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|. INTRODUCCION

[.1. EQUIPO REDACTOR

Son autores del presente Plan General de Ordenacion Urbana de Zalduondo los siguientes
técnicos.

Arquitecto director: Ray Mendiburu Abad
Letrada urbanista: Maribi Joaristi Olariaga
Arquitecta P.Ciudadana: Zaloa Las Hayas Madariaga
Arquitecto P.Género: Martin Ferran Zubillaga
Arquitecto: Befat Mendiburu Valles
Socibloga: Dornaku Lanz Solbes
Ingenieros CCP: Endara S.L.

Equipo ambiental: Ambientalia 21

Ingeniera montes: Amaia Soloaga Villoch

l.2. PROMOTOR

Es el promotor del encargo el Ayuntamiento de Zalduondo

[I. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PLAN

IIi.  INTRODUCCION

El Ayuntamiento de Zalduondo en sesion plenaria celebrada el 20 de noviembre de 2017
acordo encargar la redaccion de la revisién de las Normas Subsidiarias municipales al equipo
citado anteriormente, ganador del concurso publico realizado a tal efecto.

El presente documento constituye el Documento Inicial Estratégico de la Revision de las NNSS
del municipio de Zalduondo mediante el cual, el promotor del mismo, el Ayuntamiento de la
Zalduondo, pretende cumplimentar el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica (en
adelante EAE), iniciandose mediante la preceptiva solicitud al érgano ambiental competente
(Servicio de Sostenibilidad Ambiental de la Diputacion Foral de Araba), por parte del Ayunta-
miento de Zalduondo.

Mediante este documento, y segun lo establecido en el articulo 17.2, de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de evaluacion ambiental, el érgano ambiental competente determinara la ampli-
tud y grado de especificacion de la informacion que ha de constar en el Estudio Ambiental
Estratégico, cuyo contenido queda definido en el articulo 20 de la citada Ley 21/2013.
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En la actualidad, el planeamiento urbanistico del municipio vasco de Zalduondo esta regulado
mediante Normas Subsidiarias tipo b), aprobadas definitivamente el 7 de abril de 2003 y en-
trada en vigor el 8 de octubre de 2003.

.2. MARCO NORMATIVO

I1.2.1  PLANEAMIENTO TERRITORIAL

En cuanto a la Ordenacién del Territorio, se halla aprobado el Plan Territorial Parcial de Alava
Central (B.O.P.V. numero 32 de 16 de febrero de 2005), de especial significacion, al que habra
que anadir los Planes Territoriales Sectoriales de: Ordenacién de Margenes de Rios, Suelo
para actividades econdmicas, Ordenacion de los humedales, y regulacién de la energia edlica.

Y en el actual proceso de redaccién del planeamiento general, con especial relevancia para
los municipios con importante caracter rural, el PTS Agroforestal, aprobado por Decreto
177/2014, de 16 de septiembre, y el Plan Integral de Carreteras de Alava, aprobado por Norma
Foral 11/2008, de 16 de junio, sin olvidar una modificacién de trascendencia como es la relati-
va a las Directrices de Ordenacion del Territorio y la cuantificacion de vivienda de los munici-
pios de la C.A.

Plan Territorial Parcial de Alava Central (P.T.P.).

El documento se halla aprobado definitivamente desde 2004, si bien en el aflo 2014 ha recibi-
do aprobacién inicial una modificacion que afecta Unicamente al ambito de la terminal inter-
modal de Jundiz-Villodas.

El documento vigente recoge en su Memoria que todo el ambito de Araba central se constitu-
ye como de un enclave de posicidn geografica estratégica y el objetivo del PTP es la jerarqui-
zacion que ha de regir el proceso de consolidacién del sistema urbano del ambito. A estos
efectos el mismo se divide en nucleos con vocacién de espacios urbanos principales —entre
los que se incluyen los municipios donde debe impulsarse un crecimiento selectivo (Agurain e
Iruha de Oca) y nlcleos de interés subcomarcal (Dulantzi, Asparrena, Campezo, Legutio,
Otxandio y Ribera Baja)- ; nucleos con crecimiento difuso en baja densidad (Arrazua-
Ubarrundia, Elburgo, Urkabustaiz, Valdegobia, Zigoitia y Zuia) con capacidad para acoger
crecimientos alternativos a Gasteiz; y finalmente, nucleos urbanos existentes de pequena di-
mension, entre los que se distinguen dos subgrupos, los ndcleos con peculiaridades estructu-
rales, entre los que se encuentra Zalduondo y otros 11 municipios, y nlcleos con estructura de
trama unitaria de poblamiento disperso, que abarca otros 5 municipios.

Las propuestas del documento se desarrollan en base a varios instrumentos, entre ellos los
fragmentos territoriales que vienen a ser ambitos territoriales cuya delimitacion se basa en el
principio de unidad vocacional, con independencia de los limites administrativos municipales.
Zalduondo se incluye en los siguientes: B-1 y C-3,

* El fragmento B-1, que incluye otros 11 municipios, incluido Gasteiz, se halla marcado
por la presencia en el ambito de las laderas de la Sierra de Elgea, los Montes de Al-
daia y las estribaciones del Gorbea en torno al embalse de Urrunaga. Es un ambito
fuertemente condicionado por la necesidad de preservar sus importantes valores natu-
rales y ambientales. No se considera un area susceptible de acoger grandes transfor-
maciones en razén de sus cualidades y de su propio y positivo papel territorial. Queda
pendiente de decision municipal la propuesta de mayor ambicion del PTP, generar un
espacio de ocio vinculado al disfrute del agua que permita eliminar las presiones nega-
tivas que sufren los embalses.
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* Elfragmento C-3, que comparte con Asparrena, Barrundia y San Millan, incluye las la-
deras meridionales de las Sierras de Elgea, Urkilla y los Montes de Altzaina, asi como
la unidad fisica del valle de Olaeta. Es el telon de fondo de la Llanada y tiene un impor-
tante valor como referencia paisajistica. Se afirma que el sistema de asentamientos,
manteniendo su aspecto y estructura rural, parece preparado para responder a proce-
so de cambio o incremento de la demanda residencial atraida por la calidad del en-
torno. Ademas se propone reforzar el peso relativo del nlcleo urbano de Araia, pro-
moviendo el desarrollo de algun espacio dotacional con incidencia territorial.

En cuanto a la cuantificacién de la oferta del suelo residencial, de acuerdo a las DOT, en el
municipio de Zalduondo se establece una necesidad de nueva vivienda en el horizonte del ano
2020 de 40 viviendas como minimo y 60 como maximo.

Finalmente, el documento de la Normativa no recoge determinaciones vinculantes ni reco-
mendaciones concretas respecto del municipio de Zalduondo mas alla de las reglas generales
aplicables a los municipios constituidos por un nucleo urbano existente de pequefia dimen-
sién, nlcleo con peculiaridades estructurales: no se permitird en estos nucleos la generacion
de desarrollos urbanisticos desconexos, el planeamiento tendera a finalizar y consolidar las
tramas urbanas existentes, se dirigira a crear o reforzar los espacios publicos, debera adoptar
estructuras y tipologias que no distorsionen la morfologia del nlcleo actual, la altura de la edi-
ficacion se adoptara a la media existente en el entorno, y las operaciones en suelo urbanizable
deberan tener autonomia técnica y financiera, y la densidad media se situara entre las 15-30
viv/ha.

La sugerencias a la accion municipal incluyen:

Erosion: estudiar e intervenir activamente en el control de los procesos erosivos extendidos
por las laderas meridionales de los Montes de Altzaina, en el limite norte del término municipal.

Suelos de alto valor agroldgico: preservar activamente los suelos de alto valor agrolégico si-
tuados al sur-sureste del nucleo capital.

El documento termina con una serie de criterios de aplicaciéon para equipamientos y dotacio-
nes de las zonas naturales (aparcamientos y otros equipamientos) y otros criterios dirigidos a
la potenciacion del patrimonio cultural constituido por la ruta de peregrinacion a lo largo de la
calzada medieval que discurre precisamente desde la boca sur del tinel de San Adrian, en el
municipio de Zalduondo, hasta Rivabellosa.

2.2 LEGISLACION URBANISTICA Y SECTORIAL.

Por lo que se refiere a las legislaciones urbanistica y sectorial cuyo cumplimiento ha de justifi-
car el documento de planeamiento general, las referencias son muchas. Empezando por la
puramente urbanistica:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del suelo y Rehabilitacion urbana, ley estatal basica en la materia.

En el ambito autondmico, la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, de la que se
puede destacar que en su Disposicién Transitoria Segunda establecié un plazo de 8 afos para
que todos los municipios aprobaran figuras de planeamiento general adaptadas a la citada ley,
plazo que finalizaba el 20 de septiembre de 2014 y que se vio prorrogado por otros 7 afos por
la Ley 2/2014, de 2 de octubre.
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En desarrollo de la citada ley urbanistica autonémica, cronolégicamente, el Decreto 105/2008,
de 3 de junio, hoy parcialmente derogado por el Decreto 123/2012, de 3 de julio, sobre estan-
dares urbanisticos. A ellas hay que anadir la Ley 11/2008, de 28 de noviembre, relativa a la
participacion de la comunidad en las plusvalias producidas por la accidén urbanistica.

La Ordenacion del Territorio sigue regida por la Ley 4/1990, de 31 de mayo, y, l6gicamente,
por las normas particulares de aprobacién de todos los instrumentos de Ordenacién del Terri-
torio aplicables al municipio, sobre los que luego volveremos.

Para completar este primer panorama general urbanisticos, a nivel estatal, no podemos olvi-
dar, por su aplicabilidad supletoria, los 3 Reglamentos preconstitucionales: RD2159/1978, de
23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, el RD 3288/1979, de 25 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion urbanistica, y el RD 2187/1978, de 23
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Igualmente, hace preciso reparar en toda la legislacion sectorial que pueda afectar a territorio
y poblacion del municipio:

- legislacién sobre vivienda, dimensionamiento, vivienda protegida.

- medio ambiente, montes, Montes de Utilidad Pubica, espacios protegidos, parques
naturales, Red Natura 2000, espacios catalogados como Zona de Especial Conserva-
cién, etc.

- proteccién de los recursos naturales,

- agricultura y usos rurales,

- carreteras e infraestructuras viarias, transportes,

- ruido y contaminacion acustica,

- aguasy recursos hidricos,

- rios, humedales y aguas subterraneas,

- patrimonio cultural,

- prevencion y correccion de la contaminacion del suelo,

- educacioén, sanidad,

- igualdad de género, .

- seguridad aérea

- Ley hipotecaria

Por su importancia en el territorio del municipio de ZALDUONDO destacaremos la siguiente
normativa ambiental vigente:

- Ley 21/2013 de evaluacion ambiental por la que el PGOU se sometera a Evaluacion
Ambiental Estratégica.

- Directiva marco del agua 2000/60/CE.

- Aprobacién de la modificacion del PTS de zonas humedas de la CAPV, en octubre de
2012.

- Aprobacién de la primera modificacion del PTS de rios y arroyos de la CAPV en no-
viembre de 2013.

- Aprobacién del Decreto 90/2014, sobre proteccion, gestion y ordenacion del paisaje
en la ordenacion del territorio de la CAPV, en junio de 2014.

- Aprobacién definitiva del PTS agroforestal de la CAPV en septiembre de 2014.

- Nuevo Plan Hidrolégico del Cantabrico Oriental 2015-2021.

- Aprobacién del Decreto 40/2016 por el que se designa Gorbeia (ES2110009) Zona
Especial de Conservacion, en marzo de 2016.

- Actualizacion del inventario de suelos potencialmente contaminados de la CAPV, reali-
zado por IHOBE.
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I.3.  METODOLOGIA REDACCION DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

SERGIO-LUIS

1.4. PROPUESTA DE RELACION DEL PUBLICO INTERESADO

SERGIO-LUIS

lll. ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL DEL PLANEAMIENTO

El planeamiento urbanistico de Zalduondo esta regulado por las Normas Subsidiarias aproba-
das definitivamente el 7 de abril de 2003 y entrada en vigor el 8 de octubre de 2003., (no es-
tando adaptadas a la ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo).

1.  MODELO ACTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

El municipio de Zalduondo es basicamente rural, el suelo no urbanizable ocupa una propor-
cion del 97,66% del total

El modelo urbanistico se caracteriza por su baja densidad y por su alto porcentaje (practica-
mente la totalidad) de ocupacién de suelo destinado a parcelas privadas, con tipologias edifi-
catorias uni y bifamiliares.

En cuanto a las Unidades de Ejecucion previstas en suelo denominado "vacante", se prevé en
la Ficha correspondiente la cesion de Sistemas Generales y Locales pero no se determina qué
superficie ni en qué emplazamiento.

Falta la pormenorizacion de las UE, derivandose la misma en las NNSS a la formulacién de un
Plan Especial para cada UE, que bajo nuestro punto de vista es un gran desacierto y un gasto
excesivo para ambitos donde Unicamente se pueden desarrollar una o dos viviendas.

La cercania de Araia y Agurain (a 4- 6,5 km) ha absorbido la demanda de vivienda para la ju-
ventud que no encuentra en Zalduondo vivienda para establecerse (no hay parcelas en venta y
las casas vacias existentes - que podrian rehabilitarse- tampoco estan en venta).

l.1.1  _MODELO RESIDENCIAL

El modelo urbanistico se caracteriza por su baja densidad y por su alto porcentaje (practica-
mente la totalidad) de ocupacién de suelo destinado a parcelas privadas, con tipologias edifi-
catorias uni y bifamiliares.

Las actuaciones sobre el suelo urbano son en su mayoria de rehabilitacién y/o sustitucion y no
se plantea la obligatoriedad de cesién de suelos para sistemas locales, en algunos casos se
determina la cesion de calles.

En el momento actual hay parcelas urbanas calificadas para poder desarrollar 33 viviendas
nuevas, si bien la practica totalidad consiste en actuaciones aisladas de tipologia uni o bifami-
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liar que durante los 15 afnos de vigencia de las NNSS no han dado respuesta a las necesida-
des de vivienda del municipio.

l.1.2 _LOS EQUIPAMIENTOS

Los servicios y equipamientos sociales y deportivos basicos estan cubiertos. Sin embargo
seria interesante el cerramiento lateral derecho del frontén para posibilitar un uso continuado
del mismo.

1.3 _LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

La mayoria de la poblacién trabaja fuera del municipio. La tasa de paro es baja 7,11% (abril
2017) y la renta per céapita - 12.445 €- es inferior que la media de la comarca, Araba y CAPV.

Sector primario

Ha perdido mucho peso, aunque el pastoreo tiene importancia. Hay 4 explotaciones importan-
tes 1 agricola dos de vacuno y una de ovino.

Sector secundario, terciario, turistico

El municipio se orienta hacia el turismo
No hay sector industrial, ni se prevé en las NNSS.

Dadas las caracteristicas del tipo de vivienda no existen locales destinados al uso comercial,
salvo un bar, una sociedad, por lo que la poblacién de Zalduondo se ve obligada a realizar
diariamente desplazamientos, mayoritariamente a Araia, para la adquisicion de todo tipo de
bienes de primera necesidad.

Territorialmente, Zalduondo esta conectada por carretera con Araia A-3012 (4,5 km) y Agurain
A-3018.(6,5 km)

l.1.4 _SUELO NO URBANIZABLE

La identidad territorial del municipio viene marcada de forma importante por su orografia con
toda la zona montanosa del norte y parte de la llanada agraria, en el sur. Esto define la distri-
bucién de usos del territorio y su reflejo en el paisaje.

Zalduondo cuenta con una presencia importante de bosques naturales. Siendo Monte de Utili-
dad Publica el monte 732 Zalduondo, cuyo Plan de Ordenacion ha sido aprobado en 2016.
Este monte es compartido con el municipio de Araia siendo una propiedad indivisible.

La ordenacion del SNU se basa en las categorias tipicas de categorizacion: forestal, monte
ralo, roquedos, agroganadera, especial proteccién, aguas superficiales, etc. Sin tener una
grafia muy clara para su interpretacion.

En esta grafia no se recogen los robledales isla de la llanada alavesa considerados actualmen-
te como ZEC

PTP Alava central-> dentro de las acciones estructurales el municipio de Zalduondo se encon-
traria atravesado por el recorrido recreativo Ullibari —Araia (Oeste — Este) y por el Camino de
Santiago (norte — sur)
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El abastecimiento es insuficiente para la poblacién actual, habiendo escasez de agua en épo-
ca estival. La demanda es muy elevada y el "derroche" del agua (en regar jardines publicos y
particulares y llenado de piscinas) es un grave problema.

Calidad ambiental

Las carreteras A-3012 y Agurain A-3018 son las principales fuentes de ruido. No hay mapa de
ruido del municipio.

2. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. REVISION DE LAS NNSS DE ZALDUONDO

La falta de suelo para la prevision de viviendas asequibles a la poblacién joven (para evitar su
continuo desplazamiento a otras poblaciones lindantes), la problematica de la escasez de
agua y la obligatoriedad de la adaptacion del planeamiento general municipal a las determina-
ciones de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, han determinado que el Ayuntamiento de Zal-
duondo licitara el concurso publico de la revisién de las vigentes Normas Subsidiarias de pla-
neamiento.

IV. DESCRIPCION OBJETIVOS ESTRATEGICOS REVISION NNSS

IV.1.  AMBITO DE ACTUACION Y ALCANCE TEMPORAL DEL PLAN

El municipio de Zalduondo tiene una superficie de 12,14 Km2 y se sitUa en la parte nororiental
de la Llanada, con una disposicién alargada desde el limite septentrional de la comarca en las
laderas de la sierra de Urkilla, hacia el sur. Limita al norte con Gipuzkoa, al este con el término
de Asparrena, y por el sur y el oeste queda rodeado por San Millan-Donemiliaga. En su tér-
mino tan sélo se sitla un ndcleo, Zalduondo, ubicado en la parte meridional, a 613 m. de alti-
tud.
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El ambito territorial del PGOU de Zalduondo se extiende a todo el territorio comprendido den-
tro del término municipal.

El alcance temporal del Plan es de ocho (8) anos, hasta el momento en que sea modificado
por algun instrumento de ordenacién de igual o mayor rango. Su revisién vendra determinada
normativamente segun los supuestos que la legislacion vigente prevé. Entrara en vigor el dia
siguiente de la publicacion de su aprobacion en el Boletin Oficial del Pais Vasco.

IV.2. OBJETIVOS DE LA REVISION DE LAS NNSS

IV.2.1 OBJETIVOS GENERALES

Vivienda

Evitar la artificializacién de suelo no urbanizable promoviendo en crecimiento hacia el interior,
mediante la puesta en practica de las siguientes propuestas:

Promover la rehabilitacion de viviendas y edificaciones antiguas (tanto desde la normativa
como mediante medidas fiscales/econémicas), como via para reducir las viviendas vacias, y
evitar las nuevas edificaciones.
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Posibilitar la transformacién de "bordes" o anejos en viviendas, en el marco de una normativa
municipal especifica de control edificatorio, ventilacién, alturas..etc.

Introducir medidas que fomenten el uso principal de la vivienda, con el fin de reducir el porcen-
taje de viviendas secundarias/vacias.

Establecer mecanismos para la consecucion de suelo de cara a potenciar la Vivienda Protegi-
da para evitar el despoblamiento de la juventud.

Introduccion de Criterios de edificacion y urbanizacién sostenibles en las obras publicas y
privadas.

Equipamiento

Proponer la modificacién de la cubierta del frontén y realizar el cerramiento lateral derecho de
acuerdo a los parametros estéticos del conjunto edificado de Zalduondo.

Movilidad

Mejorar la red peatonal, crear un acceso peatonal (aceras) directo al centro del pueblo - 350m
y pendiente 6% - para evitar tener que ir por las aceras del nuevo sector residencial (calle Itur-
bero- 700m y pendiente 8%).

Crear una red segura de bidegorris, paseos peatonales, caminos, parcelarias y pistas que
resulten funcionales para la movilidad cotidiana de la ciudadania, para las actividades agrofo-
restales y ganaderas y para los usos recreativos.

Instar a la Diputacién para que se incremente el transporte publico, buscando nuevas férmulas
menos gravosas como la utilizacion de microbuses.

Ordenar y regular los usos, planificar las necesidades de acuerdo a los mismos y a las priori-
dades correspondientes.

Redes de Infraestructuras

Abastecimiento de agua para riego de jardines publicos y de chalets, limpieza de calles, etc:
Crear una red propia desde la presa, que actualmente Unicamente se utiliza para el riego del
campo y para los animales (comunidad de regantes).

Solicitar a la Diputacion el enlace con el EDAR de Araia para el saneamiento de las aguas feca-
les.

Mejorar las redes de Telecomunicaciones.
Habilitar un espacio cubierto para el almacén municipal.

Desarrollo Econémico

Potenciar las infraestructuras turisticas ligadas a la naturaleza.

IV.2.2 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE iINDOLE AMBIENTAL

Zalduondo aspira a conservar las sefas de identidad propias, como el caracter rural del muni-
cipio y la calidad paisajistica que posee. El sector primario (incluyendo el forestal) juega un
papel fundamental y sera importante valorar las necesidades del mismo como una oportuni-
dad para todo el municipio

El reto de implementar de forma local una gestion adecuada en la recogida de los residuos
vegetales y/o el resto de residuos organicos del municipio mediante el compostaje puede
requerir infraestructuras que podran ser previstas en el Plan. También se tendra que tener en
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cuenta la gestién de los posibles residuos agropecuarios, de forma que las actividades eco-
némicas ligadas al sector primario sean respetuosas con el medio ambiente y cierre los ciclos
de materia de forma que esos residuos se transformen en recurso.

Conservar y potenciar la diversidad bioldgica del municipio, los habitats de interés comunita-
rio, las masas forestales autéctonas, etc. que favorezcan la conectividad con otros espacios
naturales fuera del ambito municipal.

Preservar y restaurar ecolégicamente las masas y cursos de agua, los sistemas acuaticos y
riberefos, los acuiferos y cualquier elemento asociado al ciclo hidrolégico en el ambito muni-
cipal.

Asociar el principio de precaucion a la ordenacién del suelo no urbanizable del municipio de
Zalduondo, para prevenir los potenciales riesgos ambientales, como la erosionabilidad, la
inundabilidad, la vulnerabilidad de acuiferos, el soporte de actividades o instalaciones poten-
cialmente contaminantes, etc.

Evitar la desaparicion y la artificializacién de los suelos vinculados a usos y actividades agro-
ganaderas, a paisajes seminaturales y a otros ecosistemas que les acompanan.

IV.3. CRITERIOS BASICOS DELA ORDENACION

IV.3.1 SUELO RESIDENCIAL

Se debera reconsiderar la tipologia unifamiliar (parte de ella de acuerdo a un estudio de nece-
sidad de vivienda previo) en unidades mas compactas de edificios bifamiliares o 4 viviendas
por edificacién, de acuerdo a lo establecido en la Circular, de 6 de marzo de 2008, de la presi-
denta de la COTPV en relacién sobre edificabilidad, cuantificacion y densidad residenciales
para las aldeas alavesas.

En cuanto a la cuantificacion residencial, aplicar los criterios de los articulos "7. La cuantifica-
cion residencial en el planeamiento urbanistico municipal" y "8. Municipios polinucleares o de
estructura concejil", del Decreto 4/2016 de Modificacion de las DOT, en lo relativo a la cuantifi-
cacion residencial, teniendo en cuenta las viviendas existentes y no las previstas en las NNSS
y no ejecutadas, lo que supone que no se podran prever un nimero de nuevas viviendas su-
perior a las 42 e inferiora 21 (DOT).

Posibilitar el incremento de viviendas en las edificaciones residenciales actualmente vacias
para incentivar el mantenimiento de la poblacién (en la medida que los propietarios lo pongan
en practica).

Las alternativas de nuevos desarrollos que se expondran a continuacién, en este borrador del
Plan cuyo objeto es obtener a través del Documento de Alcance emitido por el érgano ambien-
tal la amplitud y grado de especificacion de la informacion que habra de constar en el Estudio
Ambiental Estratégico, se han identificado con cumplimiento de los objetivos de finalizar y
consolidar la trama urbana existente, crear o reforzar los espacios publicos y adoptar estructu-
ras y tipologias que no distorsionen la morfologia del nucleo actual.

IV.3.2 SUELO PARA AAEE

Potenciacion de las actividades ligadas al turismo rural, senderismo, ciclismo, montafa..., ya
que las carreteras principales se encuentran alejadas de las vias rapidas de comunicacion y

RM Arkitektura ioa— Arkitektoak  M.Joaristi — Abokatua i ia 21 — Ingurumen aholkulariak 1 O




Zalduondoxo ]T ANALISIS. INFORMACION. DIAGNOSTICO MAYO 2018

por lo tanto no parece probable la instalacion de empresas. No obstante, seria deseable dis-
poner en el municipio de posibles emplazamientos de pequenas empresas, dedicadas al sec-
tor servicios para posibilitar la implantaciéon de actividades compatibles con el caracter del
municipio, tal y como se ha realizado recientemente con el edificio de la antigua alhondiga.

IV.3.3 MOVILIDAD

Enfocada a la mejora de las relaciones peatonales de la poblacién, reordenando y reduciendo
los flujos internos rodados para conseguir mayores espacios de estancia y comunicacién en-
tre ellos a través de las carreteras forales.

IV.4. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS

Tomando como puntos de partida los Objetivos Generales descritos anteriormente y una vez
realizado el primer Taller del Diagnéstico Subjetivo, se plantean como punto de partida (que
tendran que ser validados y/o modificados por la ciudadania en la Encuesta sobre necesidad
de vivienda y en los proximos talleres de Participacion Ciudadana a realizar) las siguientes tres
Alternativas dirigidas basicamente a la calificacion de suelo para el desarrollo de una politica
de vivienda protegida, dado que la iniciativa privada ya cuenta con parcelas calificadas y no
ejecutadas, que dé respuesta a la necesidad de este tipo de vivienda en el municipio con la
finalidad de evitar que la juventud tenga que seguir trasladandose a otros municipios donde si
existe dicha oferta.

Todo ello teniendo en cuenta que no se podran prever un numero de nuevas viviendas supe-
rior a las 42 e inferior a 21 (Decreto 4/2016 de Modificacion de las DOT ).

Se plantea la reconsideracién de la tipologia unifamiliar y bifamiliar para evolucionar hacia
unidades mas compactas de acuerdo a lo establecido en la Circular, de 6 de marzo de 2008,
de la presidenta de la COTPV en relacién sobre edificabilidad, cuantificacion y densidad resi-
denciales para las aldeas alavesas.

IV.4.1 ALTERNATIVA "1". 42 NUEVAS VIVIENDAS

A.-12 VPP

Recalificacion de la parcela 567 del poligono 1 para el desarrollo de 12 Viviendas de Protec-
cion Publica Régimen General. Al ser una parcela calificada como equipamiento educativo,
habra que solicitar al Departamento de Educacion del Gobierno Vasco la "desafectacion " del
uso para poder calificarlo posteriormente como residencial.

Siendo la parcela propiedad municipal se podria desarrollar mediante su cesién, mediante
CONCcurso previo, a una cooperativa que surja en el pueblo, abaratando con ello los costes de
construccion y de esta manera hacerla mas accesible a la juventud del municipio.

NNSS PG

Superficie 1.250m? 1.250m?2
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Clasificacion Suelo urbano Suelo urbano
Uso S. Local Educacion Residencial
Perfil edificatorio - S+PB+2PA+BC
Edificabilidad - 1.200 m2(t)
N¢ viviendas - 12 VPP

B.-30 VT

Recalificacion de parte de la parcela 328 del poligono 1 para el desarrollo de 30 Viviendas de

Proteccion Tasadas Municipales.

NNSS

PG

Superficie

9.954m?2

3.000m?

Clasificacion

Suelo no urbanizable

Suelo urbanizable sectori-
zado

Uso Rural Residencial
Perfil edificatorio - S+PB+2PA+BC
Edificabilidad - 3.000 m2(t)

Ne viviendas - 30 VT

Arkitektoak  M.Joaristi — Abokatua

ia 21 — Ingurumen aholkulariak 1 2




Zalduondoko ]f ANALISIS. INFORMACION. DIAGNOSTICO

MAYO 2018

IV.4.2 ALTERNATIVA "2" - 36 NUEVAS VIVIENDAS

A.-12VPP

Recalificacion de la parcela 567 del poligono 1 para el desarrollo de 12 Viviendas de Protec-

cién Publica Régimen General

NNSS PG
Superficie 1.250m? 1.250m?2
Clasificacion Suelo urbano Suelo urbano
Uso S. Local Educacion Residencial
Perfil edificatorio - S+PB+2PA+BC
Edificabilidad - 1.200 m2(t)
NQ viviendas - 12 VPP

B.-24 VT

Recalificacion de parte de la parcela 328 del poligono 1 para el desarrollo de 24 Viviendas de

Proteccion Tasadas Municipales.

NNSS PG
Superficie 9.954m?2 2.400m2
Clasificacion Suelo no urbanizable Suelo urbanizable sectori-
zado
Uso Rural Residencial
Perfil edificatorio - S+PB+2PA+BC
Edificabilidad - 2.400 m2(t)
N2 viviendas - 24 VT
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IV.4.3 ALTERNATIVA "3". 24 NUEVAS VIVIENDAS

A.-12 VPP

Recalificacion de la parcela 567 del poligono 1 para el desarrollo de 12 Viviendas de Protec-
cién Publica Régimen General

NNSS PG

Superficie 1.250m?2 1.250m2
Clasificacion Suelo urbano Suelo urbano
Uso S. Local Educacion Residencial
Perfil edificatorio - S+PB+2PA+BC
Edificabilidad - 1.200 m2(t)
Ne viviendas - 12 VPP

B.-12VT

Recalificacion de parte de la parcela 328 del poligono 1 para el desarrollo de 12 Viviendas de

Proteccién Tasadas Municipales.

NNSS

PG
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Superficie 9.954m?2 1.200m2

Clasificacion Suelo no urbanizable Suelo urbanizable sectori-
zado

Uso Rural Residencial

Perfil edificatorio - S+PB+2PA+BC

Edificabilidad - 1.200 m2(t)

N¢ viviendas - 12 VT
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