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Mª Jose Madeira Garcia
Natura Ingurunearen zuzendaritza

Arabako Foru Aldundia
Probintzia enparantza 4, 3.

01001 Vitoria-Gasteiz

ESPEDIENTE-HASIERAREN 
JAKINARAZPENA

COMUNICACIÓN INICIO DEL 
EXPEDIENTE

Edozein informazio nahi izanez gero, gure 
erreferentzia adierazi.

Para cualquier información cítese nuestra 
referencia.

Erref./Ref.: IAU-2026-0012
Z. erref. / S. ref.: 25/89

GAIA: Eltziegoko Hirigune Historikoaren 
Birgaitze Integratuko Plan Bereziaren 
(HHBIPB) 2. aldaketa puntualaren 
ingurumen ebaluazio estrategiko 
sinplifikatua. Kontsultetarako Aldia.

ASUNTO: Evaluación ambiental estratégica 
simplificada de la 2ª modificación puntual del 
Plan Especial de Rehabilitación Integrada del 
Casco Histórico (PERICH) de Elciego. 
Consultas Previas.

Zuen eskaera 2026ko urtarrilaren 14an sartu 
zen Uraren Euskal Agentzian.

Demarkazioaren kudeaketan batasun eta 
uniformetasun printzipioari jarraituz, bai eta 
EAEko erkidego arteko arroetan jabari publiko 
hidraulikoaren alorreko jarduerez indarrean 
dagoen kudeaketa-gomendioa garatzeko VI. 
gidalerroari (2024ko maiatzaren 2ko BOE, 
107 zk) ere jarraituz, Agentzia honek, Uraren 
gainean dituen berariazko eskumenekin bat 
etorriz, egiten duen txostena gorabehera, 
zuen eskabidea Ebroko Konfederazio 
Hidrografikora bidali du, goian adierazitako 
gai horren inguruan, hala badagokio, txostena 
egin dezaten, Ingurumen-ebaluazioari 
buruzko abenduaren 9ko 21/2013 Legeari 
jarraituz.

Su solicitud ha tenido entrada en la Agencia 
Vasca del Agua el día 14 de enero de 2026.

En virtud del principio de unidad y uniformidad en 
la gestión de la Demarcación, análogamente a lo 
establecido en la directriz VI para el desarrollo de 
la encomienda vigente sobre distintas 
actividades en materia de dominio público en las 
cuencas intercomunitarias del territorio de la 
CAPV (BOE núm. 107, de 2 de mayo de 2024), 
con independencia del informe que emita esta 
Agencia, de acuerdo con sus competencias 
específicas en materia de Aguas, su solicitud ha 
sido trasladada a la Confederación Hidrográfica 
del Ebro por si estima conveniente informar al 
asunto de referencia, conforme a lo establecido 
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de 
Evaluación Ambiental.

Besterik gabe, agur

Vitoria-Gasteiz, sinaduraren egunean.

Un saludo,

Vitoria-Gasteiz, a fecha de la firma.

Jose María Sanz de Galdeano Equiza
Plangintza eta Lanen zuzendaria

                                                     Director de Planificación y Obras
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Nekazaritza Saila 

Departamento de Agricultura 

Nekazaritza Zuzendaritza 

Dirección de Agricultura 

 

Nekazaritza Saila 

Departamento de Agricultura  

 

Nekazaritza Zuzendaritza 

Dirección de Agricultura 

C//Diputación Nº13 1º 
01001 Vitoria-Gasteiz 
Tel. 945 18 18 18 
 

 

 
 
 

 
Servicio de Sostenibilidad Ambiental 

Departamento de Desarrollo 
Económico y Sostenibilidad 

DIPUTACIÓN FORAL DE ÁLAVA  

 
N.º. expte.:25/89 
Modificación PERICH de Elciego 
 
Ref. 7.559/2026 INFORME CON RELACIÓN A LA EVALUACIÓN AMBIENTAL 
ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA DE LA SEGUNDA MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL 
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACIÓN INTEGRADA DEL CASCO HISTÓRICO DE 
ELCIEGO 
 
Recibida la comunicación del Servicio de Sostenibilidad Ambiental en relación con la 2º Modificación 
puntual del PERICH de Elciego al efecto de realizar las consideraciones oportunas con relación a las 
competencias del Departamento de Agricultura, vista la delimitación geográfica de la modificación 
sobre Suelo Urbano o Urbanizable. 

Se considera que la modificación puntual del PERICH de Elciego se encuentra fuera del ámbito del 
Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autónoma del País Vasco, aprobado 
definitivamente por el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre (B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014) y 
normativa sectorial de montes. 

Trasladándose las consideraciones expuestas para su consideración. 
 

En Vitoria – Gasteiz, a fecha de firma electrónica 
 
 
 
 

Edurne Ortún Pérez 
Técnica Agrónoma de la Dirección de Agricultura 

 
 
 

Vº Bº 
David Fernández Sarabia 

Director de Agricultura  

EDURNE 

ORTUN PEREZ 

- 44670812M

Firmado digitalmente 

por EDURNE ORTUN 

PEREZ - 44670812M 

Fecha: 2026.02.05 

08:51:15 +01'00'
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KULTURA ETA HIZKUNTZA POLITIKA 

SAILA 

Kultura Ondarearen, Jabetza Intelektualaren 
eta Lege Gordailuaren Zuzendaritza 

Euskal Kultura Ondarearen Zentroa 

DEPARTAMENTO DE CULTURA Y 

POLÍTICA LINGÜÍSTICA  

Dirección de Patrimonio Cultural, 
Propiedad Intelectual y Depósito Legal 

Centro de Patrimonio Cultural Vasco 

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONÓMICO 
 Y SOSTENIBILIDAD 

Diputación Foral de Álava 
Dª. MARÍA JOSÉ MADEIRA GARCÍA 

 Directora de Medio Natural 
Probintzia plaza n.º 4-3º 

01001 – VITORIA-GASTEIZ 
 

 

 

GAIA: Elciegoko HBIPBren 2. aldaketa puntualaren ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatua. (Esp. zk.: 25/89): 
Kultura Ondareari buruzko oharrak.  
 
ASUNTO: Evaluación ambiental estratégica simplificada de la 2ª modificación puntual del PERICH de Elciego. (Nº 
Exp.: 25/89): observaciones sobre el Patrimonio Cultural. 

 
 
 
 
 

Aipatutako gaia dela eta, zuzendaritza 
honetan jaso dugu idazki bat, non 
jakinarazten diguzun eskuragarri ditugula 
espediente horri dagozkion dokumentuak, 
Kultura Ondareari buruzko deritzegun oharrak 
helarazteko.  
 
 
Dokumentazioa aztertuta, honekin batera 
bidaltzen dizut Euskal Kultura Ondarearen 
Zentroak egindako txostena, non azaltzen 
diren gure oharrak. 

Ha tenido entrada en este Departamento 
escrito remitido por Uds. sobre el asunto 
referido, en el que se ponen a disposición de 
esta Dirección los documentos del 
expediente, con el fin de hacerles llegar las 
observaciones que consideremos oportunas 
en relación al Patrimonio Cultural.  
 
Revisada la documentación, adjunto remito el 
informe elaborado por el Centro de Patrimonio 
Cultural Vasco, con el que le hago llegar 
nuestras observaciones. 

 
Adeitasunez, 

 
Atentamente, 

 
 

Vitoria-Gasteiz, sinadura elektronikoaren egunean eta orduan /  
en el día y hora de la firma electrónica. 

 
 
 
 
 
 
 

Urkiri Salaberria Gracia 
KULTURA ONDAREAREN, JABETZA INTELEKTUALAREN ETA LEGE GORDAILUAREN ZUZENDARIA 

DIRECTORA DE PATRIMONIO CULTURAL, PROPIEDAD INTELECTUAL Y DEPÓSITO LEGAL 
 

 

URKIRI 
SALABERRIA 
GRACIA - 
44163863E

Firmado digitalmente 
por URKIRI SALABERRIA 
GRACIA - 44163863E 
Fecha: 2026.02.12 
11:59:20 +01'00'
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INFORME TÉCNICO 

ASUNTO: 25-89 Evaluación ambiental estratégica simplificada de la 2ª modificación puntual 
del PERICH de Elciego.  

1. INTRODUCCIÓN 

Con fecha de 14 de enero de 2026 ha tenido entrada en el Centro de la CAPV de Patrimonio 
Cultural Vasco una comunicación de la Dirección de Medio Natural del Departamento de 
Desarrollo Económico y Sostenibilidad de la Diputación Foral de Álava, por la que se notifica el 
inicio del procedimiento de evaluación ambiental estratégica simplificada de la 2ª modificación 
puntual del PERICH de Elciego, y se pone a disposición de la Dirección de Patrimonio Cultural, 
Propiedad Intelectual y Depósito Legal la documentación del expediente, con el fin de que se 
hagan llegar las observaciones que se consideren oportunas para la formulación por parte del 
órgano ambiental del correspondiente informe ambiental estratégico.  

2. ANÁLISIS DE LA MODIFICACIÓN Y SUS EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO 
CULTURAL 

2.1. Objetivos y contenido de la propuesta: 

Se realizan las siguientes modificaciones en el Plan Especial:  
 

1. Revisión fichas edificatorias y parámetros urbanísticos.  
2. Modificar parámetros de altura máxima.  
3. Adecuar forma de intervención al art. 21.4.  
4. Eliminar el soportal de uso público en la calle Monjío. 
5. Ampliar posibilidades materiales de cobertura.  
6. Posibilitar terrazas embebidas en cubierta.  
7. Permitir en E.L.P. la edificación en planta baja.  
8. Ampliar ubicación de rótulos en fachada.  
9. Ampliar usos compatibles. Limitar hospedaje.  

 
2.2. Afecciones al patrimonio cultural: 

Analizaremos una a una las modificaciones.  

1.- Revisión fichas edificatorias y parámetros urbanísticos.  

Se realizan diversas modificaciones, consecuencia de alegaciones presentadas por particulares al 
Plan Especial. Veremos las que presentan afección al patrimonio cultural.  

1. Expediente municipal 286/2023. 

- Incluir nuevos elementos en lo que a parámetros estéticos se refiere.  

mailto:zentroa@euskadi.eus
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a.- En el Plan se prohíben los acabados de piedra pulido, apomazado y flameado. La 
alegación propone admitir un aplacado de piedra natural a corte de sierra de las mismas 
características y colores que la piedra utilizada en los edificios antiguos existentes.  

El redactor estima dicha alegación, y la incluye en el documento.  

Por nuestra parte, no presentamos objeción a dicha modificación, con la condición de que 
el grosor mínimo del aplacado sea de 4 cm, o el establecido, en su caso, por la Diputación Foral 
de Álava.  

b.- En el Plan se prohíben los toldos y marquesinas adosados a los edificios. La alegación 
propone admitirlos sobre todo para los de los bares u otras actividades en planta baja, no en plantas 
altas.  

El redactor estima dicha alegación en lo relativo al uso terciario, y la incluye en el 
documento.  

Admitimos lo relativo a los toldos, pero no las marquesinas adosadas.  

- Añadir el uso de bodegas artesanales en el artículo 3.9.2. “Catálogo de actividades 
permitidas”.  

Se estima en las condiciones propuestas de producción máxima, además de compartir 
actividad con el uso terciario y comercial. No se considera idóneo establecer el uso residencial 
como complemento o añadido a la actividad de bodega.  

No presentamos objeción a dicha modificación.  

10.- Expediente municipal 22/2024 (presentada el 7/11/2025). 

La alegación propone posibilitar faldones quebrados en edificios que den a calles o calle 
y patio interior a distinto nivel.  

Se estima. En el espacio vertical que se produzca entre ambas cubiertas se permite crear 
una nueva fachada o solana.  

No admitimos los faldones quebrados. Los problemas puntuales que se presenten deberán 
ser solucionados con faldones continuos de cubiertas con pendientes adecuadas a las cubiertas 
inclinadas de teja cerámica árabe (doble curvatura).  

2.- Modificar parámetros de altura máxima.  

Cuando las plantas tengan una altura menor a 2,50 m, el Plan permite, en las obras de reforma, 
aumentar la altura a la cornisa en 0,50 m. Se propone aumentar más la altura.  

Cuando se rehabilite la cubierta se propone aumentar la altura a la cornisa en 0,50 m, por razones 
constructivas.  

mailto:zentroa@euskadi.eus
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La altura de los volúmenes de los elementos patrimoniales identificados está, de manera general, 
protegida. Únicamente son admisibles los ajustes constructivos necesarios para introducir obras 
de consolidación que puedan requerir ajustes puntuales de regularización de la altura protegida. 
Habrá que analizar puntualmente en cada caso.  

3.- Adecuar forma de intervención al art. 2.1.4.  

Para la UE9M23 se elimina la Restauración Científica y se propone Reforma, Consolidación y 
Conservación y Ornato. Este elemento no está incluido en el Catálogo del PGOU como elemento 
con propuesta de protección local según el Centro de Patrimonio Cultural Vasco.  

No presentamos objeción a dicha modificación.  

Para la UE26M21 se elimina la Restauración Científica y se propone Restauración Conservadora, 
Conservación y Ornato, y la Consolidación y Demolición y Reedificación de pequeños elementos, 
si que afecte a la fachada. Es un edificio del Grupo I. Edificaciones Catalogadas Clase segunda. 
Edificaciones protegidas a nivel local-municipal por el Catálogo. Se propone lo mismo para la 
UE1M21 y para la UE4M20.  

Para las edificaciones protegidas a nivel local-municipal no se recomiendan intervenciones que 
vayan más allá de la Reforma tipo a, y en ningún caso los vaciados.  

4.- Eliminar el soportal de uso público de la calle Monjío.  

Es un fondo de saco en el que el Plan propone un soportal con edificación en planta primera. Se 
propone eliminar el porche, y permitir edificar las parcelas, cerrando la calle.  

La estructura urbana y arquitectónica está protegida en todo conjunto patrimonial. La 
privatización del espacio público urbano, de manera general, no es admisible. Por lo tanto, la 
ejecución de un porche público edificable sobre el espacio de la calle es inadmisible. La 
recomendación de patrimonio cultural es que se mantenga la estructura urbana y arquitectónica 
actual de la calle Monjío.  

5.- Ampliar posibilidades de material de cobertura.  

Para los edificios de Grupo II, III, IV y V el Plan dispone que el material propio de cubierta sea 
la teja curva. Se propone admitir otro tipo de tejas cerámicas, pero siempre con el color de la teja 
tradicional.  

Nuestra recomendación es que el material de cobertura sea la teja cerámica curva árabe (incluso 
mixta de doble curvatura).  

6.- Posibilitar terrazas embebidas en cubierta.  

Se propone permitirlas con unas condiciones.  

mailto:zentroa@euskadi.eus
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Son cubiertas planas que no son recomendables por cuanto son contrarias a los criterios de 
patrimonio cultural, tal y como se recogen en los cascos históricos.  

7.- Permitir en los espacios libres privados la edificación en planta baja. 

Muchos de los patios de manzana se han contemplado como Espacios Libres Privados (ELP), no 
siendo posible su edificación.  

Se propone edificar en ellos, con unas excepciones (Edificios de Grupo I y casos especiales).  

Pudiera ser admisible con unos porcentajes de ocupación del suelo privado trasero no superior al 
30%.  

8.- Ampliar ubicación de rótulos en fachada.  

Según el artículo 3.5.3. del PERICH, los rótulos deben estar inscritos en los huecos de fachada, 
sin sobresalir del plano de ésta (uso terciario).  

En algunos locales del Casco Histórico se han colocado circundantes a alguno de los huecos de 
estos espacios, siendo el más habitual el del acceso principal.  

Es admisible la inserción de nuevos letreros contrarios a la norma vigente.  

9.- Ampliar usos admisibles. Limitar hospedaje.  

Se propone permitir las viviendas de uso turístico, con unas limitaciones, y restringir la 
posibilidad de habilitar otros hospedajes (hoteles, casas rurales, agroturismos…).  

No presentamos objeción a dicha modificación.  

Se propone ampliar la relación de usos permitidos y flexibilizar las condiciones. Se posibilitará 
la implantación de más usos de forma exclusiva en un edificio (Comercio al por menor y 
restaurantes y bares). De esa forma se legalizan los actualmente existentes. Se incluyen las 
bodegas artesanales y almacenes vinculados a actividad implantada en el municipio.  

Se admite siempre que se mantengan los criterios de preservación de patrimonio cultural de cada 
edificio.  

3. CONCLUSIONES 

Daremos las observaciones para cada modificación, admitiéndose las que no se mencionan:  

1.- En lo relativo a los aplacados el grosor mínimo del aplacado debería ser de 4 cm, o el 
establecido, en su caso, por la Diputación Foral de Álava.  

En relación con los toldos y marquesinas adosados a los edificios, admitimos lo relativo a los 
toldos, pero no las marquesinas adosadas.  

mailto:zentroa@euskadi.eus
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En lo relativo a posibilitar faldones quebrados en edificios que den a calles o calle y patio interior 
a distinto nivel, no admitimos los faldones quebrados. Los problemas puntuales que se presenten 
deberían ser solucionados con faldones continuos de cubiertas con pendientes adecuadas a las 
cubiertas inclinadas de teja cerámica árabe (doble curvatura).  

2.- En relación con la modificación de los parámetros de altura máxima, la altura de los volúmenes 
de los elementos patrimoniales identificados está, de manera general, protegida. Únicamente son 
admisibles los ajustes constructivos necesarios para introducir obras de consolidación que puedan 
requerir ajustes puntuales de regularización de la altura protegida. Habrá que analizar 
puntualmente en cada caso.  

3.- Para las edificaciones protegidas a nivel local-municipal no se recomiendan intervenciones 
que vayan más allá de la Reforma tipo a, y en ningún caso los vaciados.  

4.- La estructura urbana y arquitectónica está protegida en todo conjunto patrimonial. La 
privatización del espacio público urbano, de manera general, no es admisible. Por lo tanto, la 
ejecución de un porche público edificable sobre el espacio de la calle es inadmisible. La 
recomendación de patrimonio cultural es que se mantenga la estructura urbana y arquitectónica 
actual de la calle Monjío.  

5.- Para los edificios de Grupo II, III, IV y V, nuestra recomendación es que el material de 
cobertura sea la teja cerámica curva árabe (incluso mixta de doble curvatura).  

6.- Las terrazas embebidas en cubierta son cubiertas planas que no son recomendables por cuanto 
son contrarias a los criterios de patrimonio cultural, tal y como se recogen en los cascos históricos.  

7.- Permitir en los espacios libres privados la edificación en planta baja pudiera ser admisible con 
unos porcentajes de ocupación del suelo privado trasero no superior al 30%.  

9.- En relación con la ampliación de la relación de usos permitidos y flexibilizar las condiciones, 
se admite siempre que se mantengan los criterios de preservación de patrimonio cultural de cada 
edificio.  

Vitoria-Gasteiz, en el día y hora de la firma electrónica. 

 

 

Arquitecto del Centro de la CAPV de Patrimonio Cultural Vasco 
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