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ESPEDIENTE-HASIERAREN
JAKINARAZPENA

Edozein informazio nahi izanez gero, gure
erreferentzia adierazi.

M? Jose Madeira Garcia

Natura Ingurunearen zuzendaritza
Arabako Foru Aldundia

Probintzia enparantza 4, 3.

01001 Vitoria-Gasteiz

COMUNICACION INICIO DEL
EXPEDIENTE

Para cualquier informacioén citese nuestra
referencia.

Erref./Ref.: IAU-2026-0012
Z. erref. | S. ref.: 25/89

GAIA: Eltziegoko Hirigune Historikoaren
Birgaitze Integratuko Plan Bereziaren
(HHBIPB) 2. aldaketa puntualaren
ingurumen ebaluazio estrategiko
sinplifikatua. Kontsultetarako Aldia.

Zuen eskaera 2026ko urtarrilaren 14an sartu
zen Uraren Euskal Agentzian.

Demarkazioaren kudeaketan batasun eta
uniformetasun printzipioari jarraituz, bai eta
EAEko erkidego arteko arroetan jabari publiko
hidraulikoaren alorreko jarduerez indarrean
dagoen kudeaketa-gomendioa garatzeko VI.
gidalerroari (2024ko maiatzaren 2ko BOE,
107 zk) ere jarraituz, Agentzia honek, Uraren
gainean dituen berariazko eskumenekin bat
etorriz, egiten duen txostena gorabehera,
zuen eskabidea Ebroko Konfederazio
Hidrografikora bidali du, goian adierazitako
gai horren inguruan, hala badagokio, txostena
egin dezaten, Ingurumen-ebaluazioari
buruzko abenduaren 9ko 21/2013 Legeari
jarraituz.

Besterik gabe, agur

Vitoria-Gasteiz, sinaduraren egunean.

ASUNTO: Evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la 22 modificacion puntual del
Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del
Casco Historico (PERICH) de Elciego.
Consultas Previas.

Su solicitud ha tenido entrada en la Agencia
Vasca del Agua el dia 14 de enero de 2026.

En virtud del principio de unidad y uniformidad en
la gestién de la Demarcacion, analogamente a lo
establecido en la directriz VI para el desarrollo de
la encomienda vigente sobre distintas
actividades en materia de dominio publico en las
cuencas intercomunitarias del territorio de la
CAPV (BOE num. 107, de 2 de mayo de 2024),
con independencia del informe que emita esta
Agencia, de acuerdo con sus competencias
especificas en materia de Aguas, su solicitud ha
sido trasladada a la Confederacion Hidrografica
del Ebro por si estima conveniente informar al
asunto de referencia, conforme a lo establecido
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de
Evaluacion Ambiental.

Un saludo,

Vitoria-Gasteiz, a fecha de la firma.

Jose Maria Sanz de Galdeano Equiza
Plangintza eta Lanen zuzendaria
Director de Planificacion y Obras

Gamarrako Atea Kalea 1.A - 11. Solairua
01013 Vitoria-Gasteiz (Araba/Alava)
T: 945 01 17 00 — www.uragentzia.eus
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Data: Vitoria-Gasteiz, 2026-01-13  ErrererenTzial INGURUMEN JASANGARRITASUNAREN ZERBITZUA
FecHa: Vitoria-Gasteiz 13-01-2026 Rererencia: SERVICIO DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

Gaia: Elciegoko HBIPBren 2. aldaketa puntualaren ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatua

(Kontsultetarako Aldia).

Asunto: Evaluacion ambiental estratégica simplificada de la 2* modificacién puntual del PERICH de

Elciego (Consultas Previas).

Natura Ingurunearen Zuzendaritza honetan Elciegoko
hirigune historikoaren Birgaitze Integratuko Plan
Bereziaren (HBIPB) 2. aldaketa puntualaren
ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatuaren
prozedura hasi da.

Beraz, abenduaren 9ko ingurumen ebaluazioaren
21/2013 Legeak, eta abenduaren 9ko Euskadiko
Ingurumen Administrazioaren 10/2021 Legeak
xedaftutakoarekin bat etorriz, jakinarazten dizugu
Eragindako administrazio publikoei eta pertsona
interesdunei kontsultak egiteko hilabete bateko epea
duzula egoki jotzen dituzun iritzi eta oharrak
aurkezteko Zuzendaritza honetan.

Espedientea osatzen duten dokumentuak interneten
daude zure eskura ingurumen-ebaluazioaren karpetan:
https://irekia.araba.eus/eu/informazio-publikoaren-
katalogoa

Adeitasunez

Se ha iniciado en esta Direccion de Medio Natural el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la 2* modificacién puntual del Plan
Especial de Rehabilitacion Integrada del Casco
Historico (PERICH) de Elciego.

En consecuencia, de conformidad con lo dispuesto
enlaLey 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental v la Ley 10/2021 de 9 de diciembre de
Administracion Ambiental de FEuskadi, se le
comunica que dispone de un plazo de un mes para la
fase de consultas a las administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas para realizar
ante esta Direccion las consideraciones y
observaciones que estimen oportunas.

Los documentos de que consta el expediente se
hallan a su disposicion en la carpeta de evaluacion
ambiental:
https://irekia.araba.eus/es/catalogo-informacion-
publica

Atentamente

M" José Madeira Garcia
Natura Ingurunearen zuzendaria
Directora de Medio Natural

Ekonomia Garapenaren eta Jasangarritasunaren Matura Ingurunearen zuzendaritza

Saila

Departamento de Desarrollo Econémico y
Sostenibilidad

Probintzia plaza n° 4-3°
01001 Vitoria-Gasteiz

Tel 94518 18 18

Direccion de Medio Natural
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Servicio de Sostenibilidad Ambiental
Departamento de Desarrollo
Econdémico y Sostenibilidad
DIPUTACION FORAL DE ALAVA

N.° expte.:25/89
Modificacion PERICH de Elciego

Ref. 7.559/2026 INFORME CON RELACION A LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA SEGUNDA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA DEL CASCO HISTORICO DE
ELCIEGO

Recibida la comunicacion del Servicio de Sostenibilidad Ambiental en relacion con la 2° Modificacion
puntual del PERICH de Elciego al efecto de realizar las consideraciones oportunas con relacion a las
competencias del Departamento de Agricultura, vista la delimitacion geografica de la modificacion
sobre Suelo Urbano o Urbanizable.

Se considera que la modificacion puntual del PERICH de Elciego se encuentra fuera del ambito del
Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, aprobado
definitivamente por el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre (B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014) y
normativa sectorial de montes.

Trasladdndose las consideraciones expuestas para su consideracion.

En Vitoria — Gasteiz, a fecha de firma electronica

EDURNE Firmado digitalmente

por EDURNE ORTUN

ORTUN PEREZ PERez - 44670812M
Fecha: 2026.02.05

-44670812M  08:51:15 0100

Edurne Ortin Pérez
Técnica Agronoma de la Direccion de Agricultura

V°B°®
David Ferniandez Sarabia
Director de Agricultura

Nekazaritza Saila Nekazaritza Zuzendaritza C//Diputacién N°13 1°

Direccion de Agricultura 01001 Vitoria-Gasteiz

Departamento de Agricultura Tel. 945 18 18 18
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Kultura Zuzendaritza / Direccion de Cultura

DFA- DIRECCION DE MEDIO NATURAL

Gaia: Eltziegoko Hirigune Historikoaren
Birgaitze Integraturako Plan Bereziaren 2.
aldaketaren Ingurumen Ebaluazio
Estrategiko Sinplifikatuari buruzko
txostena

Asunto: Informe sobre la Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada de la 2° modificacion del
Plan Especial de Rehabilitacion Integrada del casco
histérico de Elciego

Ingurumenaren arloan indarrean dagoen
araudiari eta Ingurumen Ebaluazioari buruzko
abenduaren 9ko . 21/2013 Legean
xedatutakoari dagokienez, honekin batera
doakizu Ondare Historiko-Arkitektonikoaren
Zerbitzuak  egindako txostenaren kopia,
jakinaren gainean egon zaitezen eta dagozkion
ondorioak izan ditzan.

En relacién con la normativa vigente en materia de
Medio Ambiente y con lo dispuesto en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, adjunto se remite copia del informe
emitido por el Servicio de Patrimonio Histérico-
Arquitecténico, para tu conocimiento y efectos
oportunos.

Adeitasunez,

Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, 2026ko martxoaren 13a.

Vitoria-Gasteiz. a 13 de marzo de 2026.

Inmaculada Sinchez Arbe

Kultura zuzendaria
Directora de Cultura

Kultura eta Kirol Saila

Departamento de Cultura y Deporte

Kultura Zuzendaritza Probintzia plaza,
01001 Vitoria-Gasteiz
Tel.: 945 18 18 18
Fax: 945 18 19 47

Direccion de Cultura



Asunto : Informe sobre la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la 2? modificacién del Plan
Especial de Rehabilitacion Integrada del casco histérico de Elclego (fase de consultas previas).
Expdte.: 01228003-2026/00004

‘La Direccién de Medio Natural comunica, con fecha 13 de enero de 2026, que se ha iniciado el procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial de Rehabilitacién Integrada del casco
histérico de Elciego (PERICH) y que se encuentra su documentacién disponible para poder realizar las
consideraciones y observaciones que se estimen oportunas.

La 2 modificacién del PERICH plantea log siguientes objetivos:

1) Revisar determinadas Fichas Edificatorias y pardmetros urbanisticos a peticién particular, derivadas del
proceso de participacién ciudadana previo a la propuesta y tramitacién de la Modificacién, promovido por el
Ayuntamiento de Elciego.

2) Modificar el pardmetro de altura méxima de la edificacién para facilitar la viabilidad de las diferentes
intervenciones y mejorar las condiciones de habitabilidad de 1as edificaciones.

3) Adecuar la forma de intervencion de determinados inmuebles de Clase 3 al no poder ser “Restauracion
Conservadora Categoria A”, de acuerdo con el articulo 2.1.4. Subsanar contradicciones de la UE9 M23.

4) Eliminar el soportal de uso piiblico de la calle Monjio.
5) Ampliar las posibilidades del material de cobertura en edificaciones no incluidas en el Grupo I.

6) Posibilitar las terrazas embebidas en cubierta en condiciones similares a las que se preveia en el precedente
Plan Especial.

7) Permitir en los Espacios Libres Privados (E.L.P.) la edificacién en planta baja. Permitir la cubierta plana y
uso como terraza en esos volumenes.

8) Ampliar la ubicacion de los rétulos en fachada.
9) Ampliar los usos compatibles dispuestos en el articulo 3.9.2. Limitar el uso de haspedaje.

Analizando el desarrollo de los distintos objetivos que se proponen, desde el Servicio de Patrimonio Histérico-
Arquitect6nico se realizan las siguientes consideraciones a los aspectos que se modifican:

1. Revisar determinadas Fichas Edificatorias y pardmetros urbanisticos a peticién particular, derivado del
proceso de participacién ciudadana (en este punto solo se analizan las propuestas que se han estimado y que
no se incluyen en otros puntos):

a) Plantean adecuar el PERICH al Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas
de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la comunidad auténoma
del Pais Vasco, en aquellos pardmetros que le sean de aplicacién. Desde este Servicio se recuerda que:

- Las edificaciones con usos residenciales, protegidas conforme a la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de
Patrimonio Cultural Vasco, o incluidas en un catdlogo de proteccién de los previstos en el articulo 76 de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, asi como las que disponiendo de viviendas se
encuentren protegidas por cualquier normativa sectorial, atenderan a las condiciones de habitabilidad
previstas en el presente Decreto adaptando las mismas a su propio régimen de protecci6n (articulo 4.3 del
Decreto §0/2022).

- De acuerdo con el articulo 10 del Decteto 80/2022 y conforme a las condiciones que en él se establecen,
a instancia de la persona interesada en la solicitud de la licencia, el ayuntamiento podrd eximir del
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad a las viviendas fruto de proyectos de
rehabilitacién integral de edificios existentes o de obra nueva destinados a uso residencial que se lleven a
cabo en solares, en &mbitos urbanos y en 4reas consolidadas en las que la especial y compleja morfologia
de las edificaciones o del parcelario existente imposibilite el cumplimiento de las condiciones minimas




de habitabilidad y normas de disefio contempladas en esta norma, siempre y cuando el planeamiento
urbanistico asi lo contemple previamente.

b) No se ve inconveniente en admitir, entre los posibles revestimientos de fachada, los aplacados de piedra
" natural a corte de sierra de las mismas caracteristicas y colores que la piedra utilizada en los edificios antiguos
existentes.

¢) Pretenden ampliar las posibilidades de implantacion de toldos y marquesinas:

- Desde este Servicio no se considera adecuado ampliar las posibilidades de colocacién de marquesinas,
limitada actualmente a edificios singulares o en los que expresamente se permita en la ficha U.ED.

- En cuanto a la instalacién de toldos no se permitira en los edificios de Clase 1 Edificaciones calificadas
como monumentos o propuestos para su clasificacion; en los de Clase 2 Edificaciones protegidas a nivel
local-municipal por el Catdlogo del P.G.O.U. uinicamente se permitird su colocacién cuando no afecte
negativamente a los valores del bien protegido; para el resto de edificaciones debera comprobarse
individualmente que su colocacién no afecta negativamente a edificios proximos protegidos de las Clases
1 6 2 para poder admitir su instalacién. Se recomienda la utilizacion de gamas de colores acordes con el
entorno urbano y la biisqueda de soluciones homogéneas en cada calle o plaza para lograr soluciones mas
ordenadas.

d) Desde este Servicio no se ve inconveniente en los cambios de pardmetros edificatorios que se formulan en
diversas unidades de ejecucion de varias manzanas que no afectan a edificios protegidos de Clase 1? o Clase
2. '

e) Tampoco existe inconveniente en la modificacién de la UE.5 de la manzana M28, que esta catalogada en el
Grupo I, Clase 22, en los términos en los que se estima parcialmente en la propuesta de modificacion del
PERICH.

2. Proponen modificar el parémetro de la altura méaxima de la edificacién para facilitar la viabilidad de las
diferentes intervenciones y mejorar las condiciones de habitabilidad de las edificaciones; asimismo, se
plantea que la altura méxima sea la definida en el punto 7 del articulo 3.4.3 del PERICH, en lugar de
prevalecer la de la ficha de cada unidad edificatoria tal y como establece la normativa vigente. Desde este
Servicio no se ve inconveniente en esta modificacion tal y como se plantea, excepto para los edificios
catalogados (Grupo I, Clases 1° y 2), en los que es mas adecuado determinar las condiciones de las alturas
méximas en cada ficha en funcion de los valores particulares a conservar en cada uno de ellos.

3. Plantean modificar la forma de intervencién en determinados inmuebles de Clase 3° Edificaciones de valor
tipolégico, en las unidades de ejecucion M13.UEL, M15.UE1, M27.UE2, M27.UE3, M27.UE9, M27.UE11
y M27.UE16; en la M23.UE9, ademds, se corrige la catalogacién que aparece en el plano 2 (Grupo I, Clase
2%) porque no coincide con la de la ficha individualizada (Grupo II, Clase 3%) ni con la del PGOU (no esta en
su Catalogo). Estos edificios no estan incluidos en el Catalogo de proteccion del PGOU, pero en sus
respectivas fichas se recogen elementos a conservar y otros a suprimir.

Para una. mejor valoracién de esta modificacién y su afeccién sobre el patrimonio protegido, conviene
justificar en cada una de las parcelas el cambio de las intervenciones permitidas. Se deberd mantener los
elementos a proteger recogidos en las fichas y en los edificios en los que se plantea permitir su ampliacién
ésta no podré afectar negativamente a sus elementos protegidos ni a los de otras edificaciones proximas.

4. No existe inconveniente en solventar las contradicciones existentes en el PERICH respecto a las unidades de
- ejecucién M20.UE4, M21.UE1 y M21.UE26 (Grupo 1, Clase 2° Edificaciones protegidas a nivel local).

5. Tampoco existe inconveniente en eliminar el soportal de uso piblico que afecta a las unidades de ejecucion
22, 23, 24, 25, 26 y 27 de la manzana M24, que lo consideran innecesario desde el punto de vista de la
vialidad de ese tramo de la calle Monjio, y de mayor utilidad que se permita su edificacién por parte de las
citadas parcelas. Las parcelas se regularizaran de acuerdo con su delimitacion catastral.

6. Se pretende ampliar las posibilidades del material de cobertura en las edificaciones de los Grupos II, L, IV
y V para que, ademas de la teja curva, se admitan otro tipo de tejas ceramicas del color de la teja tradicional;
las condiciones del material de cobertura se mantienen en el Grupo I. No existe inconveniente en esta
modificacion.
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7. Desde este Servicio no se considera adecuado modificar el PERICH para que se puedan realizar terrazas
embebidas en la cubierta de las edificaciones; teniendo en cuenta que, en cuanto a la tipologia edificatoria
admisible, el conjunto histérico requiere un régimen de proteccién que controle las intervenciones de obra,
de forma que encajen, armoniosamente en las estructuras espaciales y en el ambiente del conjunto histérico:
alturas, colores, materiales, formas, constantes de ordenacién de fachadas, tejados, y relacién entre
volumenes construidos y espacios libres. La salvaguarda del conjunto histérico pasa por mantener los tipos
edificados originales, con la volumetria y el mismo acabado de las cubiertas inclinadas originales, y sin
introducir cubiertas planas vinculadas a nuevas terrazas.

8. Proponen permitir edificar en la planta baja de los espacios libres privados de algunas unidades de ¢jecucién,
admitiendo en estos casos la cubierta plana y su uso como terraza; mientras que se mantienen determinados
patios que complementan a edificios consolidados y que sirven de delimitacién y relacién con el espacio
puablico, sobre todo si pertenecen a parcelas incluidas en el Grupo 1 Edificaciones catalogadas. Desde este
Servicio no se ve inconveniente a esta propuesta siempre que las terrazas se sittien en la zona interior de la
parcela.

9. Se plantea ampliar las posibilidadés de colocacién de los rétulos en fachadas, actualmente limitada a que se
coloquen inscritos en los huecos de fachada; no obstante, se indica que la mayoria de los rétulos de la
localidad se sittian circundantes a esos huecos, habitualmente en el acceso principal. Sefialan que el resto de
los pardmetros se mantendran. Como no se aporta la redaccién concreta de esta modificacion, desde este
Servicio se considera que deberdn especificarse las posibles ubicaciones, limitarse el tamafio, superficie, etc.
para evitar que produzcan un impacto negativo sobre el paisaje urbano y, en particular, sobre los elementos
con valor cultural.

10.Por ultimo, no existe inconveniente desde este Servicio en la propuesta de ampliacion de los usos compatibles
permitidos y de limitar el uso de hospedaje, siempre que en lo edificios catalogados no afecte a los valores
protegidos del bien y que conlleve unas mejores condiciones de conservacién y puesta en valor.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

Vitoria-Gasteiz, a 12 de marzo de 2026.

El arquitecto de Patrimonio Histérico- Ve. Be.
Arquitectonico El jefe del Servicio de Patrimonio Historico-
Arquitecténico

Juan Barrera Portillo I José Maria Villanueva Saiz
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Ondare arkeologikoaren gaineko eraginari
buruzko txostena.

Gaia: Elciegoko HBIPBren 2. aldaketa puntualaren
ingurumen-ebaluazio  estrategiko  sinplifikatua
(Kontsultetarako Aldia).

.
Ingurumen Jasangarritasunaren Zerbitzua

Espedientea: 25/89

Aurkeztutako dokumentazioa aztertuta,
jakinarazten da Elciegoko HBIPBren 2. Aldaketa
Puntualak ez diola ondare arkeologikoari
eragiten, eta, beraz, aldeko txostena ematen da.

Edonola ere, udalerriko arkeologia guneen
mugaketaren barruan egiten diren lur
mugimendu guztien berri eman beharko zaio
aldez aurretik Arabako Foru Aldundiko Kultura
eta Kirol Saileko Museo eta Arkeologia
Zerbitzuari (Euskal Kuitura Ondareari buruzko
6/2019 Legearen 33. eta 65. artikuluak).

Honen berri ematen da behar diren ondorioak izan
ditzan.

Vitoria-Gasteizen, sinaduraren datan.,
RAUL SANCHEZ Firmado digitalmente por

RAUL SANCHEZ RINCOM -
RINCON - 72448770N

Fecha: 2026.02.16 11:46:35
72448770N +0100"

Arabako Arkeologia Museoko teknikaria
Técnico del Museo de Arqueologia de Alava
JAIONE Firmado
AGIRRE  jifox ncinie.

GARCIA - GARCIA - 153854172

Fecha: 202604 15

153884172 121990+0100

BIBAT Arabako Arkeologia Museoaren
teknikari arduraduna

Técnica responsable del BIBAT Museo de
Arqueologfa de Alava

Informe de afeccién al patrimonio arqueoldgico.

Asunto:  Evaluacion  ambiental  estratégica
simplificada de la 2° modificacion puntual del
PERICH de Elciego (Consultas Previas).

Servicio de Sostenibilidad Ambiental

Expediente: 25/89

Revisada la documentaci6n aportada, se informa de
que la 2* Modificacién Puntual del PERICH de
Elciego no tiene afeccién sobre el patrimonio
arqueoldgico en si misma, por lo que se informa
favorablemente.

En cualquier caso, todo movimiento de tierras
que se vaya a producir dentro de la delimitacién
de las distintas zonas arqueolégicas del
municipio debera ser previamente informado
por el Servicio de Museos y Arqueologia del
Departamento de Cultura y Deporte de la
Diputacién Foral de Alava (articulos 33 y 65 de la
Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural Vasco).

Lo que se informa a los efectos oportunos.

En Vitoria-Gasteiz, a fecha de la firma.

JAVIER Firmado digitalmente
£ JAVIER FERNANDEZ
FERNANDEZ  foroctiars
BORDEGARAI - 205733977
Facha: 2076 02.16
30579397T 12:23:17 £01'00'

V° B°
Museo eta Arkeologia zerbitzuburua
Jefe del Servicio de Museos y Arqueologia

Kultura eta Kirol Saila

Departamento de Cultura y Deporte

Museo eta Arkeologia Zerbitzua
Servicio de Museos y Arqueologia

Probintzia plaza, 5
01001 Vitoria-Gasteiz
Tel. 945 18 18 81
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KULTURA ETA HIZKUNTZA POLITIKA
SAILA

Kultura Ondarearen, Jabetza Intelektualaren
eta Lege Gordailuaren Zuzendaritza

Euskal Kultura Ondarearen Zentroa

DEPARTAMENTO DE CULTURA'Y
POLITICA LINGUISTICA

Direccioén de Patrimonio Cultural,
Propiedad Intelectual y Depésito Legal

Centro de Patrimonio Cultural Vasco
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Y SOSTENIBILIDAD

Diputacién Foral de Alava

D?. MARIA JOSE MADEIRA GARCIA
Directora de Medio Natural
Probintzia plaza n.° 4-3°

01001 — VITORIA-GASTEIZ

GAIA: Elciegoko HBIPBren 2. aldaketa puntualaren ingurumen-ebaluazio estrategiko sinplifikatua. (Esp. zk.: 25/89):

Kultura Ondareari buruzko oharrak.

ASUNTO: Evaluaciéon ambiental estratégica simplificada de la 22 modificacién puntual del PERICH de Elciego. (N°
Exp.: 25/89): observaciones sobre el Patrimonio Cultural.

Aipatutako gaia dela eta, zuzendaritza
honetan jaso dugu idazki bat, non
jakinarazten diguzun eskuragarri ditugula
espediente horri dagozkion dokumentuak,
Kultura Ondareari buruzko deritzegun oharrak
helarazteko.

Dokumentazioa aztertuta, honekin batera
bidaltzen dizut Euskal Kultura Ondarearen
Zentroak egindako txostena, non azaltzen
diren gure oharrak.

Adeitasunez,

Ha tenido entrada en este Departamento
escrito remitido por Uds. sobre el asunto
referido, en el que se ponen a disposiciéon de
esta Direcciéon los documentos del
expediente, con el fin de hacerles llegar las
observaciones que consideremos oportunas
en relacion al Patrimonio Cultural.

Revisada la documentacion, adjunto remito el
informe elaborado por el Centro de Patrimonio
Cultural Vasco, con el que le hago llegar
nuestras observaciones.

Atentamente,

Vitoria-Gasteiz, sinadura elektronikoaren egunean eta orduan /

en el dia y hora de la firma electrénica.

URKIRI Firmado digitalmente
SALABERRIA por URKIRI SALABERRIA
GRACIA - 44163863E
GRACIA - Fecha: 2026.02.12
44163863E 11:59:20 +01'00'

Urkiri Salaberria Gracia
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KULTURA ETA HIZKUNTZA POLITIKA DEPARTAMENTO DE CULTURA'Y

SAILA POLITICA LINGUISTICA

Kultura Ondarearen, Jabetza Intelektualaren Direccioén de Patrimonio Cultural,

eta Lege Gordailuaren Zuzendaritza Propiedad Intelectual y Depésito Legal

Euskal Kultura Ondarearen Zentroa Centro de Patrimonio Cultural Vasco
INFORME TECNICO

ASUNTO: 25-89 Evaluacion ambiental estratégica simplificada de la 2* modificacion puntual
del PERICH de Elciego.

1. INTRODUCCION

Con fecha de 14 de enero de 2026 ha tenido entrada en el Centro de la CAPV de Patrimonio
Cultural Vasco una comunicacion de la Direccién de Medio Natural del Departamento de
Desarrollo Econémico y Sostenibilidad de la Diputacion Foral de Alava, por la que se notifica el
inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de la 2* modificacion
puntual del PERICH de Elciego, y se pone a disposicion de la Direccion de Patrimonio Cultural,
Propiedad Intelectual y Deposito Legal la documentacion del expediente, con el fin de que se
hagan llegar las observaciones que se consideren oportunas para la formulacion por parte del
organo ambiental del correspondiente informe ambiental estratégico.

2. ANALISIS DE LA MODIFICACION Y SUS EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO
CULTURAL

2.1. Objetivos y contenido de la propuesta:
Se realizan las siguientes modificaciones en el Plan Especial:

Revision fichas edificatorias y parametros urbanisticos.
Modificar pardmetros de altura méaxima.

Adecuar forma de intervencion al art. 21.4.

Eliminar el soportal de uso ptblico en la calle Monjio.
Ampliar posibilidades materiales de cobertura.
Posibilitar terrazas embebidas en cubierta.

Permitir en E.L.P. la edificacion en planta baja.
Ampliar ubicacion de rotulos en fachada.

Ampliar usos compatibles. Limitar hospedaje.

W XN RN =

2.2. Afecciones al patrimonio cultural:
Analizaremos una a una las modificaciones.
1.- Revision fichas edificatorias y parametros urbanisticos.

Se realizan diversas modificaciones, consecuencia de alegaciones presentadas por particulares al
Plan Especial. Veremos las que presentan afeccion al patrimonio cultural.

1. Expediente municipal 286/2023.

- Incluir nuevos elementos en lo que a parametros estéticos se refiere.
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a.- En el Plan se prohiben los acabados de piedra pulido, apomazado y flameado. La
alegacion propone admitir un aplacado de piedra natural a corte de sierra de las mismas
caracteristicas y colores que la piedra utilizada en los edificios antiguos existentes.

El redactor estima dicha alegacion, y la incluye en el documento.

Por nuestra parte, no presentamos objecion a dicha modificacion, con la condicion de que
el grosor minimo del aplacado sea de 4 cm, o el establecido, en su caso, por la Diputacion Foral
de Alava.

b.- En el Plan se prohiben los toldos y marquesinas adosados a los edificios. La alegacion
propone admitirlos sobre todo para los de los bares u otras actividades en planta baja, no en plantas
altas.

El redactor estima dicha alegacion en lo relativo al uso terciario, y la incluye en el
documento.

Admitimos lo relativo a los toldos, pero no las marquesinas adosadas.

- Anadir el uso de bodegas artesanales en el articulo 3.9.2. “Catalogo de actividades
permitidas”.

Se estima en las condiciones propuestas de produccion méaxima, ademas de compartir
actividad con el uso terciario y comercial. No se considera idoneo establecer el uso residencial
como complemento o afadido a la actividad de bodega.

No presentamos objecion a dicha modificacion.
10.- Expediente municipal 22/2024 (presentada el 7/11/2025).

La alegacion propone posibilitar faldones quebrados en edificios que den a calles o calle
y patio interior a distinto nivel.

Se estima. En el espacio vertical que se produzca entre ambas cubiertas se permite crear
una nueva fachada o solana.

No admitimos los faldones quebrados. Los problemas puntuales que se presenten deberan
ser solucionados con faldones continuos de cubiertas con pendientes adecuadas a las cubiertas
inclinadas de teja ceramica arabe (doble curvatura).

2.- Modificar parametros de altura maxima.

Cuando las plantas tengan una altura menor a 2,50 m, el Plan permite, en las obras de reforma,
aumentar la altura a la cornisa en 0,50 m. Se propone aumentar mas la altura.

Cuando se rehabilite la cubierta se propone aumentar la altura a la cornisa en 0,50 m, por razones
constructivas.
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La altura de los volimenes de los elementos patrimoniales identificados esta, de manera general,
protegida. Unicamente son admisibles los ajustes constructivos necesarios para introducir obras
de consolidacion que puedan requerir ajustes puntuales de regularizacion de la altura protegida.
Habra que analizar puntualmente en cada caso.

3.- Adecuar forma de intervencion al art. 2.1.4.

Para la UE9M23 se elimina la Restauracion Cientifica y se propone Reforma, Consolidacion y
Conservacion y Ornato. Este elemento no estd incluido en el Catilogo del PGOU como elemento
con propuesta de proteccion local segtin el Centro de Patrimonio Cultural Vasco.

No presentamos objecion a dicha modificacion.

Para la UE26M21 se elimina la Restauracion Cientifica y se propone Restauracion Conservadora,
Conservacion y Ornato, y la Consolidacion y Demolicion y Reedificacion de pequetios elementos,
si que afecte a la fachada. Es un edificio del Grupo 1. Edificaciones Catalogadas Clase segunda.
Edificaciones protegidas a nivel local-municipal por el Catalogo. Se propone lo mismo para la
UE1M21 y para la UE4M20.

Para las edificaciones protegidas a nivel local-municipal no se recomiendan intervenciones que
vayan mas alla de la Reforma tipo a, y en ningln caso los vaciados.

4.- Eliminar el soportal de uso publico de la calle Monjio.

Es un fondo de saco en el que el Plan propone un soportal con edificacion en planta primera. Se
propone eliminar el porche, y permitir edificar las parcelas, cerrando la calle.

La estructura urbana y arquitectéonica esta protegida en todo conjunto patrimonial. La
privatizacion del espacio publico urbano, de manera general, no es admisible. Por lo tanto, la
ejecucion de un porche publico edificable sobre el espacio de la calle es inadmisible. La
recomendacion de patrimonio cultural es que se mantenga la estructura urbana y arquitectonica
actual de la calle Monjio.

5.- Ampliar posibilidades de material de cobertura.

Para los edificios de Grupo II, III, IV y V el Plan dispone que el material propio de cubierta sea
la teja curva. Se propone admitir otro tipo de tejas ceramicas, pero siempre con el color de la teja
tradicional.

Nuestra recomendacion es que el material de cobertura sea la teja ceramica curva arabe (incluso
mixta de doble curvatura).

6.- Posibilitar terrazas embebidas en cubierta.

Se propone permitirlas con unas condiciones.
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Son cubiertas planas que no son recomendables por cuanto son contrarias a los criterios de
patrimonio cultural, tal y como se recogen en los cascos historicos.

7.- Permitir en los espacios libres privados la edificacion en planta baja.

Muchos de los patios de manzana se han contemplado como Espacios Libres Privados (ELP), no
siendo posible su edificacion.

Se propone edificar en ellos, con unas excepciones (Edificios de Grupo I y casos especiales).

Pudiera ser admisible con unos porcentajes de ocupacion del suelo privado trasero no superior al
30%.

8.- Ampliar ubicacion de rotulos en fachada.

Segun el articulo 3.5.3. del PERICH, los rétulos deben estar inscritos en los huecos de fachada,
sin sobresalir del plano de ésta (uso terciario).

En algunos locales del Casco Historico se han colocado circundantes a alguno de los huecos de
estos espacios, siendo el mas habitual el del acceso principal.

Es admisible la insercion de nuevos letreros contrarios a la norma vigente.
9.- Ampliar usos admisibles. Limitar hospedaje.

Se propone permitir las viviendas de uso turistico, con unas limitaciones, y restringir la
posibilidad de habilitar otros hospedajes (hoteles, casas rurales, agroturismos...).

No presentamos objecion a dicha modificacion.

Se propone ampliar la relacion de usos permitidos y flexibilizar las condiciones. Se posibilitara
la implantacion de mas usos de forma exclusiva en un edificio (Comercio al por menor y
restaurantes y bares). De esa forma se legalizan los actualmente existentes. Se incluyen las
bodegas artesanales y almacenes vinculados a actividad implantada en el municipio.

Se admite siempre que se mantengan los criterios de preservacion de patrimonio cultural de cada
edificio.

3. CONCLUSIONES
Daremos las observaciones para cada modificacion, admitiéndose las que no se mencionan:

1.- En lo relativo a los aplacados el grosor minimo del aplacado deberia ser de 4 c¢cm, o el
establecido, en su caso, por la Diputacion Foral de Alava.

En relacion con los toldos y marquesinas adosados a los edificios, admitimos lo relativo a los
toldos, pero no las marquesinas adosadas.
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En lo relativo a posibilitar faldones quebrados en edificios que den a calles o calle y patio interior
a distinto nivel, no admitimos los faldones quebrados. Los problemas puntuales que se presenten
deberian ser solucionados con faldones continuos de cubiertas con pendientes adecuadas a las
cubiertas inclinadas de teja cerdmica arabe (doble curvatura).

2.- En relacion con la modificacion de los parametros de altura maxima, la altura de los volimenes
de los elementos patrimoniales identificados est4, de manera general, protegida. Unicamente son
admisibles los ajustes constructivos necesarios para introducir obras de consolidacion que puedan
requerir ajustes puntuales de regularizacion de la altura protegida. Habrd que analizar
puntualmente en cada caso.

3.- Para las edificaciones protegidas a nivel local-municipal no se recomiendan intervenciones
que vayan mas alla de la Reforma tipo a, y en ningun caso los vaciados.

4.- La estructura urbana y arquitectonica estd protegida en todo conjunto patrimonial. La
privatizacion del espacio publico urbano, de manera general, no es admisible. Por lo tanto, la
ejecucion de un porche publico edificable sobre el espacio de la calle es inadmisible. La
recomendacion de patrimonio cultural es que se mantenga la estructura urbana y arquitectonica
actual de la calle Monjio.

5.- Para los edificios de Grupo II, III, IV y V, nuestra recomendacion es que el material de
cobertura sea la teja ceramica curva arabe (incluso mixta de doble curvatura).

6.- Las terrazas embebidas en cubierta son cubiertas planas que no son recomendables por cuanto
son contrarias a los criterios de patrimonio cultural, tal y como se recogen en los cascos historicos.

7.- Permitir en los espacios libres privados la edificacion en planta baja pudiera ser admisible con
unos porcentajes de ocupacion del suelo privado trasero no superior al 30%.

9.- En relacion con la ampliacion de la relacion de usos permitidos y flexibilizar las condiciones,
se admite siempre que se mantengan los criterios de preservacion de patrimonio cultural de cada
edificio.

Vitoria-Gasteiz, en el dia y hora de la firma electronica.
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