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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO QUE EMITE EL SERVICIO DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL EN RELACION CON EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA QUE SE SIGUE DE LA 22 MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION INTEGRADA EN CASCO HISTORICO DE
ELCIEGO.

1.- Introduccién y Antecedentes

La tramitacion de la 22 modificaciéon puntual del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada en
Casco Historico (PERICH) de Elciego se encuentra sometida al procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada, regulado mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de
Euskadi y el Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de
aprobacién de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacién
urbanistica. A efectos de la tramitacién de este procedimiento de evaluacién ambiental, el
promotor es el Ayuntamiento de Elciego, el Organo Sustantivo es el Departamento de
Equilibrio Territorial y Ordenacién del Territorio de la Diputacion Foral de Alava (DFA) vy el
Organo Ambiental es el Departamento de Desarrollo Econdmico y Sostenibilidad de DFA.

El Ayuntamiento de Elciego remitid en diciembre de 2025 solicitud de inicio del procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada del documento urbanistico de
la 22 modificacion puntual del PERICH y de un documento ambiental estratégico.

Recibida la citada documentacion, el Servicio de Sostenibilidad Ambiental de la Diputacién
Foral de Alava acordé el inicio de una fase de consultas, por un plazo de un mes, dirigida a
las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 30 de la Ley 21/2013 y en el articulo 75 de la Ley 10/2021.

Una vez finalizado el periodo de Consultas, el presente informe se emite por parte del Servicio
de Sostenibilidad Ambiental a instancias de la Direccion de Medio Natural de la Diputacion
Foral de Alava.

2.- BREVE RESUMEN DE LAS CARACTERiSTICAS' DE LA 22 MODIFICACION PUNTUAL
DEL PERICH DE ELCIEGO. AMBITO GEOGRAFICO OBJETO DE EVALUACION.
ALTERNATIVAS ESTUDIADAS
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2.1.- Breve resumen de las caracteristicas de la 22 modificacion puntual del PERICH de
Elciego

Se pretende tramitar la 22 modificacion puntual del Plan Especial de Rehabilitacion Integrada
en Casco Histérico. Elciego, con los siguientes objetivos y actuaciones:

1) Revisar determinadas fichas edificatorias y parametros urbanisticos a peticion
particular, derivado del proceso de participacion ciudadana previo a la propuesta y
tramitacion de la 2% maodificacion del PERICH, promovido por el Ayuntamiento de
Elciego.

2) Modificar el parametro de altura maxima de la edificacion para facilitar la viabilidad de
las diferentes intervenciones y mejorar las condiciones de habitabilidad de las
edificaciones.

3) Adecuar la forma de intervencion de determinados inmuebles de Clase 32 al no poder
ser “Restauracién Conservadora Categoria A”, de acuerdo con el articulo 2.1.4.
Subsanar contradicciones de la Unidad de Ejecucion (UE) E9 M23.

4) Eliminar el soportal de uso publico de la calle Monjio.

5) Ampliar las posibilidades del material de cobertura en edificaciones no incluidas en el
Grupo |

6) Posibilitar las terrazas embebidas en cubierta en condiciones similares a las que se
preveia en el precedente Plan Especial.

7) Permitir en los Espacios Libres Privados (E.L.P.) la edificacion en planta baja. Permitir
la cubierta plana y uso como terraza en esos volumenes.

8) Ampliar la ubicacion de los rétulos en fachada.
9) Ampliar los usos compatibles dispuestos en el articulo 3.9.2. Limitar el uso de

hospedaje.

2.2.- Ambito geografico objeto de la evaluacion

El ambito objeto de la presente 22 modificacion puntual del PERICH se localiza en el pueblo
de Elciego. El planeamiento vigente que se modifica corresponde al Plan Especial de
Rehabilitacién Integrada en Casco Histérico. Elciego, publicado en el BOTHA n° 88 de 1 de
agosto de 2018.

Algunas cuestiones planteadas en la 22 modificacion puntual del PERICH se aplicaran a la
integridad del ambito de referencia, mientras que otras afectan a determinadas parcelas de
titularidad privada.

En la siguiente imagen se muestra un mapa de referencia del ambito del PERICH de Elciego,
mostrandose en diferentes gamas de colores las diferentes tipologias de intervenciéon de
construccion que se recoge en el propio plan (en rojo: planta nueva; en verde: demolicion; en
rosa: conservacion y en naranja: restauracion y adaptacion):

25-89 22 modificaciéon puntual PERICH Elciego 2de 10



2.3.- Alternativas estudiadas

Segun se describe en la documentacion aportada por el promotor se han presentado un total
de tres alternativas, las cuales se resumen a continuacion:

Alternativa 1: Mantener la situacion actual

Esta alternativa consiste en mantener la normativa actual sin introducir ninguna modificacion.
Tras el transcurso de estos afos en vigor, se ha podido comprobar la existencia de algunas
carencias dentro del documento, ademas de contradicciones entre el texto, los planos y las
fichas de determinadas unidades edificatorias. A lo anterior se suma que, derivado del proceso
de participacién ciudadana promovido por el Consistorio en relacién con el PERICH, hay un
interés vecinal por introducir mejoras, tanto a nivel genérico como a nivel especifico, que
favorezca el desarrollo, la rehabilitaciéon y la habitacion en este entorno. Por lo tanto, esta
alternativa se descarta.

Alternativa 2: Realizar una modificacion profunda del PERICH.
Esta alternativa consiste en realizar un completa modificacion del documento. En esta se

incluirian, ademas de los 9 puntos descritos en el apartado resumen de la 22 modificacion
puntual del PERICH del presente informe, otras variaciones de diversa consideracion y
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relevancia como son: replantearse las Unidades de Ejecucion 2 y 3, variar algunas unidades
edificatorias dispuestas para demoler y realizar ajuste en la Unidad de Ejecucién 1.

Tras una reunion entre el Ayuntamiento de Elciego y el Servicio de Urbanismo de la Diputacion
Foral de Alava, se decide descartar esta alternativa, puesto que la acumulacién y el calado de
los cambios planteados no podria sustentarse dentro de la figura urbanistica de la
modificacion puntual y abocaria a la revision del PERICH teniendo que redactar uno nuevo.

Alternativa 3: Introducir los 9 cambios expuestos en el apartado resumen de la 22
modificacion puntual del PERICH

Se plantean 9 puntos de diversa consideracion, tal y como se ha resumido anteriormente,
destacando los relacionados con el proceso de participacion ciudadana promovido desde el
Ayuntamiento, cuya finalidad es permitir que la ciudadania forme parte activa de la ordenacion
de este entorno.

A lo anterior se une la necesidad de eliminar contradicciones detectadas en el documento,
que es preciso solventar para poder aplicar la normativa sin dudas, asi como mejorar ciertos
parametros edificatorios que permitan que los inmuebles tengan mayores posibilidades de
adecuarse a la normativa vigente en materia de habitabilidad, ademas de ayudar a promover
la rehabilitacién de éstos, con el objetivo de mantener e incluso ampliar el asentamiento en
esta zona.

3.- RESUMEN DE LA FASE DE CONSULTAS

En el marco del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada se inicio la
fase de Consultas a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas,
segun procedimiento reglado. A continuacion, se muestra la relacion de organismos,
entidades y asociaciones a las que se les ha consultado, y se sefiala de cudles de ellas se ha
recibido respuesta:

Ur Agentzia. Agencia Vasca del Agua v

Eusko Jaurlaritza/Gobierno Vasco. Ingurumen Administrazioaren Zuzendaritza / Direccién de
Administracion Ambiental

Eusko Jaurlaritza/Gobierno Vasco. Natura Ondarearen eta Klima Aldaketarekiko
Egoitzapenaren Zuzendaritza / Direccion de Patrimonio Natural y Adaptacion al Cambio
Climatico

Eusko Jaurlaritza/Gobierno Vasco. Kultura Ondarearen, Jabetza Intelektualaren eta Lege
Gordailuaren Zuzendaritza. Direccion de Patrimonio Cultural, Propiedad Intelectual y Depdsito v
Legal

Instituto Alavés de la Naturaleza.

Grupo Ecologista Eguzki.

Ekologistak Martxan Araba

Gaden

Hontza

Asociacion Gaia

Federacion de Montaina. Seccion Medio Ambiente

Uaga

lhobe

Eve - Ente Vasco de la Energia

Asociacién de Concejos de Alava

Sociedad de Ciencias Naturales Aranzadi
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Ayuntamiento de Elciego

Cuadrilla de Laguardia-Rioja Alavesa

Servicio de Montes de la Diputacion Foral de Alava

Servicio de Museos y Arqueologia de la Diputacién Foral de Alava v
Servicio de Calidad Ambiental de la Diputacion Foral de Alava

Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectdnico de la Diputacién Foral de Alava v
Direccién de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava v

Servicio de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Diputacién Foral de Alava

Servicio de Patrimonio Natural de la Diputacién Foral de Alava

Se realiza a continuaciéon un resumen de lo contemplado en las respuestas recibidas (Copia
completa de las alegaciones o consideraciones en el expediente 25-89 del Servicio de
Sostenibilidad Ambiental y en el Portal de Gobierno abierto de la Diputacién Foral de Alava —
irekia.araba.eus — en el apartado de informacién publica, categoria de Evaluacién Ambiental).

URA- Agencia Vasca del Agua emite un informe en el que sefala que la solicitud ha
sido trasladada a la Confederacién Hidrografica del Ebro (CHE) por si estima
conveniente informar el asunto de referencia, conforme a lo establecido en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

La Direccion de Agricultura de la Diputacién Foral de Alava considera que la
modificacion del PERICH de Elciego se encuentra fuera del ambito del Plan Territorial
Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, aprobado
definitivamente por el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre (BOP. de 17 de octubre
de 2014) y fuera de la normativa sectorial de montes.

El Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectdnico de la Diputacion Foral de Alava
informa que analizado el desarrollo de los distintos objetivos que se proponen, desde
el Servicio se realizan las siguientes consideraciones, todas ellas de manera
cronolégica a las modificaciones planteadas para el PERICH y descritas en el apartado
correspondiente del presente informe:

1.- Las consideraciones son:

a) Se realizan un par de apreciaciones a modo de recordatorio en relacion a los
articulos 4.3 y 10 del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las
condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la CAPV al que se plantea precisamente adecuar el
PERICH con la modificacion objeto de evaluacion.

b) No se ve inconveniente en admitir, entre los posibles revestimientos de la fachada,
los aplacados de piedra natural a corte de sierra de las mismas caracteristicas y
colores que la piedra utilizada en los edificios antiguos existentes.

c) No se considera adecuado ampliar las posibilidades de colocacidon de marquesinas
y, en relacion con los toldos, se explican la tipologia de los edificios en los que se
permitiria y otras directrices y recomendaciones al respecto.

d) No se ven inconvenientes en los cambios de parametros edificatorios que se
formulan en diversas unidades de ejecucion de varias manzanas que no afectan a
edificios protegidos de Clase 12 o Clase 2°.

e) Tampoco existe inconveniente en la modificacion de la U.E.5 de la manzana M28.
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2.- No se ve inconveniente salvo para los edificios catalogados (Grupo |, Clases 12 y
2%) en los que es mas adecuado determinar las condiciones de las alturas maximas en
cada ficha en funcion de los valores particulares a conservar en cada uno de ellos.

3.- Conviene justificar en cada una de las parcelas el cambio de las intervenciones
permitidas. Se debera mantener los elementos a proteger recogidos en las fichas y en
los edificios en los que se plantea permitir su ampliacion ésta no podra afectar
negativamente a sus elementos protegidos ni a los de otras edificaciones proximas.

4.- No existe inconveniente. Las parcelas se regularizaran de acuerdo con su
delimitacion catastral.

5.- No existe inconveniente.

6.- No se considera adecuado modificar el PERICH para que se puedan realizar
terrazas embebidas en la cubierta de las edificaciones. La salvaguarda del conjunto
histérico pasa por mantener los tipos edificados originales, con la volumetria y el mismo
acabado de las cubiertas inclinadas originales, y sin introducir cubiertas planas
vinculadas a nuevas terrazas.

7.- No se ve inconveniente siempre que las terrazas se situen en la zona interior de la
parcela.

8.- En relacién con los rétulos en fachada, se considera que deberan especificarse las
posibles ubicaciones, limitarse el tamafo, superficie, etc. para evitar que se produzca
un impacto negativo sobre el paisaje urbano.

9.- No existe inconveniente en ampliar los usos compatibles permitidos y limitar el uso
de hospedaje, siempre que en los edificios catalogados no se afecte a los valores
protegidos del bien y que conlleve unas mejores condiciones de conservacion y puesta
en valor.

- El Servicio de Museos y Arqueologia de la Diputacién Foral de Alava informa
favorablemente el plan de referencia por no tener afeccion sobre el patrimonio
arqueolégico. En cualquier caso, recuerda que todo movimiento de tierras que se vaya
a producir dentro de las distintas zonas arqueoldgicas del municipio debera ser
previamente informado por el Servicio de Museos y Arqueologia.

- La Direccién de Patrimonio Cultural, Propiedad Intelectual y Depdsito Legal del
Gobierno Vasco, a través del Centro de Patrimonio Cultural Vasco, tras realizar un
resumen de la 22 modificacion puntual del PERICH, analiza individualizadamente cada
modificacion planteada y concluye los siguiente de manera cronoldgica a las
modificaciones planteadas para el PERICH:
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1.- En lo relativo a los aplacados el grosor minimo del aplacado deberia ser de 4 cm,
o el establecido, en su caso, por la Diputacién Foral de Alava.

En relacién con los toldos y marquesinas adosados a los edificios, se admite lo relativo
a los toldos, pero no las marquesinas adosadas.

En lo relativo a posibilitar faldones quebrados en edificios que den a calles o calle y
patio interior a distinto nivel, no se admiten los faldones quebrados. Los problemas
puntuales que se presenten deberian ser solucionados con faldones continuos de
cubiertas con pendientes adecuadas a las cubiertas inclinadas de teja ceramica arabe
(doble curvatura).

2.- Unicamente son admisibles los ajustes constructivos necesarios para introducir
obras de consolidacién que puedan requerir ajustes puntuales de regularizacion de la
altura protegida. Habra que analizar puntualmente en cada caso.

3.- Para las edificaciones protegidas a nivel local-municipal no se recomiendan
intervenciones que vayan mas alla de la reforma tipo A, y en ningun caso los vaciados.

4.- La ejecucién de un porche publico edificable sobre el espacio de la calle es
inadmisible. La recomendacion de patrimonio cultural es que se mantenga la
estructura urbana y arquitecténica actual de la calle Montijo.

5.- Para los edificios de Grupo Il, Ill, IV y V, nuestra recomendacién es que el material
de cobertura sea la teja ceramica curva arabe (incluso mixta de doble curvatura).

6.- Se propone permitir las terrazas embebidas en cubierta con condiciones. No se
consideran admisibles las cubiertas planas por ser contrarias a los criterios de
patrimonio cultural en los cascos histéricos.

7.- Permitir en los espacios libres privados la edificacion en planta baja pudiera ser
admisible con unos porcentajes de ocupacion de suelo privado trasero no superior al
30%.

8.- Admisible.

9.- En relacion con la ampliacion de la relacién de usos permitidos y flexibilizar las

condiciones, se admite siempre que se mantegan los criterios de preservacion de
patrimonio cultural de cada edificio.

4.- VALORACION AMBIENTAL. PRINCIPALES IMPACTOS AMBIENTALES

En primer lugar, es preciso sefalar que el ambito de la 22 modificacion puntual del PERICH
de Elciego se localiza en suelo urbano en un ambito eminentemente antropizado en tanto en
cuanto se corresponde con el casco historico de la localidad alavesa de Elciego. El ambito no
coincide con ningun espacio natural protegido, ni montes de utilidad publica, ni habitats de
interés comunitario, ni tampoco coincide con cuadriculas de especies de flora amenazada. En
términos generales se estima que la 22 modificacion puntual del PERICH no plantea efectos
ambientales muy significativos en los términos en los que se redacta, si bien, podrian
esperarse posibles afecciones sobre el patrimonio cultural, especialmente sobre el patrimonio
histérico arquitectonico. Ademas, se prevé que la ejecucién de las obras de las actuaciones
previstas, una vez aprobado el plan, pueda conllevar determinados efectos ambientales de
diversa indole, los cuales se analizan en el presente apartado.
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En este sentido, las acciones que pueden dar lugar a la produccién de posibles impactos
ambientales como consecuencia de las acciones promovidas por la 22 modificacion puntual
del PERICH de Elciego, de acuerdo a la informacion recogida en el propio Documento
Ambiental Estratégico, serian principalmente las siguientes:

- La presién causada por la actividad turistica que previsiblemente podria verse
incrementada a raiz de la aprobacion del plan de referencia sobre los recursos e
infraestructuras de servicios basicos: aforo de vehiculos, consumo de agua,
generacién de residuos, ruido...

- Las emisiones atmosféricas y ruido y generacion de residuos que pudieran producirse
como consecuencia de las obras que podrian realizarse tras la aprobacion de la
modificacion del plan de referencia.

Tal y como se ha indicado anteriormente, el principal impacto a considerar es el que podria
derivarse sobre el conjunto del Patrimonio Cultural presente en el casco histérico de Elciego.
La 22 modificacion puntual del PERICH plantea distintos parametros de regulacion y ejecucion,
e incluye diversos tipos de intervenciones. Estas actuaciones podrian generar afecciones
tanto directas como indirectas sobre los elementos patrimoniales existentes, tanto desde el
punto de vista fisico-material como desde el de su percepcion, integracion paisajistica y valor
cultural. En el marco de la tramitacién del expediente y de la fase de consultas del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, tanto el Servicio de Museos
y Arqueologia como el Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitectdnico de la Diputacion Foral
de Alava como la Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco han emitido informes
especificos al respecto. En consecuencia, deberan analizarse y, de acuerdo con las
competencias que ostentan estos érganos, en su caso se atenderan y/o se dara respuesta a
las directrices, recomendaciones y condicionantes recogidos en dichos informes, a fin de
garantizar una adecuada proteccion del Patrimonio Cultural.

Por otra parte, las distintas intervenciones que propiciarian la aprobacion de la 22 modificacion
puntual del PERICH de Elciego podrian conllevar un incremento en la demanda de servicios
basicos, como el abastecimiento y saneamiento de agua. En este sentido, sera necesario que
las actuaciones previstas se ajusten a las condiciones y determinaciones que en su caso
establezca el 6rgano competente en materia hidraulica, a fin de garantizar la suficiencia y
viabilidad ambiental de dichas infraestructuras.

Con caracter adicional, se deben tener en cuenta los efectos previsibles derivados de la
implementacion de la 22 modificaciéon puntual del PERICH de Elciego que serian los
producidos por la propia ejecucion de las obras de edificacion y urbanizacién, que se pueden
describir como consumo de recursos (materiales y energia), las emisiones contaminantes a
la atmésfera, al suelo y a los elementos hidrograficos presentes, el ruido o la generacion de
residuos de construccién. Estas afecciones seran temporales y cesaran en cuanto acaben las
obras, pero sera preciso la adopcién de unas buenas practicas operativas de ejecucion de las
obras y, en su caso, las oportunas medidas preventivas y protectoras.
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5.- CONDICIONES AMBIENTALES

Complementariamente a las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente que contempla el
Documento Ambiental Estratégico (apartado 14), el documento urbanistico de la 22
modificacion puntual del PERICH de Elciego debera incluir en su normativa las siguientes:

A)

B)

La normativa del documento urbanistico incluird expresamente que su ejecucion
cumplira con todas las especificaciones técnicas, medidas de proteccion y correccién
y programa de supervision de los efectos del plan contenidos en el Documento
Ambiental Estratégico y en el presente Informe Ambiental Estratégico.

Habran de analizarse, y en lo que respecta al ambito de competencia de Patrimonio
Cultural, se dara respuesta y, en su caso, se atenderan las determinaciones de los
informes correspondientes de la Direccion de Patrimonio Cultural, Propiedad
Intelectual y Depdsito Legal del Gobierno Vasco, del Servicio de Museos y Arqueologia
de la Diputacién Foral de Alava y del Servicio de Patrimonio Histérico-Arquitecténico
de la Diputacién Foral de Alava. Estos informes son todos ellos referidos a las
directrices, recomendaciones y condicionantes para garantizar una adecuada
protecciéon del Patrimonio Cultural.

En las actuaciones u obras que puedan llevarse a cabo como consecuencia de la
aprobacion de la 22 modificacion puntual del PERICH de Elciego se adoptaran las
siguientes consideraciones:

e Deberan habilitarse recipientes estancos, depdsitos impermeabilizados u otros
sistemas alternativos para almacenamiento de lubricantes o carburantes,
quedando prohibido el vertido de los ya utilizados, los cuales se entregaran a
gestor autorizado. Esta prohibicion se hace extensiva a los restos de hormigén,
materiales constructivos, asfaltos, tierras, etc., que se enviaran a escombrera o
vertedero autorizados. Los residuos de construccion y demolicion en caso de
que se generaran deberan gestionarse conforme establece en el Decreto
112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la produccion y gestién de los
residuos de construccion y demolicion.

En coherencia con la Estrategia Araba Klima 2050, aprobada el 18 de julio de 2022
por las Juntas Generales de Alava, y en particular con la Meta 3: Ordenacion territorial
y estructura urbana eficiente y adaptada al cambio climatico, asi como con la Linea de
actuacién 7: Impulso a la eficiencia energética de edificios, el desarrollo de las
actuaciones que conlleve la ejecucion del Plan Especial debera orientarse hacia la
consolidacién de un modelo urbano en el casco historico de alta eficiencia energética
y baja huella ambiental.
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A tal efecto, se integraran soluciones constructivas bioclimaticas que optimicen la
envolvente térmica de las edificaciones, reduciendo su demanda energética pasiva.
En caso de que se requiera incorporar luminarias exteriores seran de alta eficiencia,
bajo consumo y se plantearan atendiendo a objetivos de minimizacion de la
contaminacion luminica. De igual modo, se priorizara la integracién de sistemas de
generacion de energia a partir de fuentes renovables in situ, siempre que las
condiciones técnicas lo permitan, con el objetivo de fomentar el autoconsumo
energético y avanzar en la descarbonizacién del ambito; todo ello en linea con los
objetivos establecidos en la citada estrategia.

Vitoria-Gasteiz, 31 de agosto de 2026
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