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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1. OBJETO

El objeto de la modificacién puntual del Plan Parcial del Sector Industrial de
Goiain que se expone en el presente documento responde a la necesidad de
actualizar una serie de parametros urbanisticos pormenorizados
desarrollados en la ordenanza que regula el uso de produccion industrial a
través del articulo 32 del referido plan parcial.

1.2. PROMOTOR

La iniciativa de la presente Modificacion Puntual de las NNSS corresponde al
Excmo. Ayuntamiento de Legutio.

1.3. EQUIPO REDACTOR DEL PRESENTE DOCUMENTO

El equipo redactor estd compuesto por los arquitectos D. lbai Usandizaga
Garaigordobil y D. Pedro Rodriguez Ruipérez, arquitectos colegiados n° 3.456 y
n°® 709.271, por el COAVN respectivamente, integrantes de la empresa
Usandizaga Arquitectura y Urbanismo SLP.

1.4. ANTECEDENTES URBANISTICOS

El Plan Parcial del Sector Industrial Goiain fue aprobado definitivamente el 26 de
octubre de 1.991 por Orden Foral 245. Entr6 en vigor el 15 de septiembre de 1.993
siendo publicado en el BOTHA n° 105 en esa misma fecha.

Posteriormente, se han ido aprobando las siguientes modificaciones puntuales:

12.- Referente a cuestiones varias aprobada con fecha 25 de mayo de 1.999 y
publicada en el BOTHA n° 66 con fecha 11 de junio de 1.999.

2°.- Referente a “las ordenanzas reguladas por el articulo 32” aprobada con
fecha 27 de abril de 2.001 y publicada en el BOTHA n° 58 con fecha 23 de mayo
de 2.001.
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

32.- Referente al articulo 32.3 "Condiciones ocupacién parcela” aprobada con
fecha 23 de noviembre de 2.005 y publicada en el BOTHA n° 144 de 17 de junio de
2.005.

1.5. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION

La disciplina urbanistica busca regular el uso del suelo y establecer parametros
constructivos que faciliten un crecimiento equilibrado y sostenible del territorio. Con
el tiempo, estos presupuestos requieren de una revisién, ya que las propias
actividades van variando —tanto en su denominacién como en su contenido- debido
a avances tecnoldgicos, nuevas necesidades industriales, cambios en los criterios
de movilidad, entre otros factores.

La presente modificacién persigue poner al dia los parametros que regulan las
ordenanzas del plan parcial que a dia de hoy estan desactualizados.

Existen actividades que se desarrollan en el exterior de los pabellones debido a las
particularidades de sus procesos de produccién. En ocasiones, se llevan a cabo
acopios de naturaleza pulverulenta que entran en suspension por efecto de las
corrientes aéreas, generando molestias a otras empresas y a los terrenos
colindantes.

Algunas de estas actividades operan bajo el control del 6rgano ambiental del
Gobierno Vasco, sometidas a condiciones especiales que van destinadas a
garantizar que las mismas cumplen el objeto y las disposiciones legales vigentes
(Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion).
Este drgano ha revisado las autorizaciones otorgadas y ha resuelto el
confinamiento de estos almacenamientos.

Estas medidas correctoras o compensatorias de los efectos molestos o indeseados
de algunas de las actividades desarrolladas -que sin duda redundan en beneficio
de los vecinos y del propio medio ambiente en general, y que han sido impuestas
por las administraciones competentes- no resultan siempre materializables por
contradecir la propia normativa urbanistica.

Se considera necesario, por lo tanto, establecer un régimen especial para estas
construcciones para el confinamiento de los acopios cuya exclusiva finalidad
responda a minimizar el impacto por emisiones atmosféricas que generan en el
entorno cercano. Por esta razén se propone establecer una tipologia edificatoria
adicional a las establecidas por el articulo 32 del plan parcial en el preambulo
reservado para las definiciones edificatorias: “- Los espacios de acopio exterior
parcialmente confinados, superior y/o lateralmente cuya funcién exclusiva es
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

la de minimizar el impacto por emisiones atmosféricas de los acopios de
naturaleza pulverulenta en el territorio”

A todos los efectos, estas construcciones tendran la consideracion de
edificaciones y les aplicaran los parametros urbanisticos relativos a la
edificabilidad, ocupacién, n°® de plantas, alturas maximas y condiciones
estéticas de igual forma que al resto. Sin embargo, para estos elementos, se
propone establecer nuevas condiciones en los retranqueos obligatorios con las
alineaciones a excepcién de la red viaria, la A-4402 y la N-240, para facilitar el
funcionamiento interno de estas actividades. Actualmente, la normativa establece
un retiro de 5 metros en el resto de los linderos correspondiente a otras parcelas
productivas y a espacio libre en el perimetro del poligono industrial que sirve de
banda de proteccion respecto del suelo no urbanizable circundante. Se propone la
opcion de adosar esta tipologia de edificaciones a los linderos sefialados
eliminando el retranqueo establecido por la normativa. En el caso de los linderos
con el perimetro de proteccion puesto que esta proteccion ya establece de facto
una proteccion efectiva con respecto al suelo no urbanizable circundante y en el
caso de los limites con otras parcelas siempre que ambas parcelas pertenezcan al
mismo titular o grupo empresarial.

Por otro lado, se ha detectado un desajuste evidente entre los estandares
empleados para establecer el n° de plazas interiores de las parcelas con los
que se emplean actualmente. El Plan Parcial vigente fija un ratio Gnico para
cualquier tipo de edificacién sin discriminar la tipologia de actividad que se vaya a
desarrollar en ella. Este ratio equivale a 1 plaza cada 100 m2 de edificacién
construida. Actualmente Norplan (Normativa general tipo de referencia de la
Diputacién Foral de Alava) en su SECCION 72- Contenido del uso de
comunicaciones y transportes Articulo 1.3.1.15. Definicién y clases. Dotacion de
aparcamientos, fija este ratio en 1 plaza cada 200 m2 de edificacion construida:
“b.2 En edificios destinados al uso industrial: una plaza por cada 200 m?
construidos o fraccion”.

Los usos complementarios al industrial como son el de oficinas y el comercial
(exposicion y venta) estan autorizados en el poligono industrial. Los ratios actuales
son mas facilmente asimilables a estos usos que a los propiamente productivos.
Es por ello, que se propone su desglose de tal forma que los edificios que cuenten
con espacios destinados a usos distintos apliquen ratios diferenciados para cada
zona a razén de 1 plaza cada 200 m2 para los espacios destinados a uso
productivo y 1 plaza por cada 100 m2 para los destinados a uso comercial y de
oficinas. Alternativamente, se propone que se pueda justificar el n° de plazas en
funcion del numero de trabajadores que estén censados en la actividad a razén de
1 plaza por trabajador a excepcion de los vinculados con el uso
comercial/expositivo que deberan aportar 1,5 plazas por trabajador (en el caso de
n° de trabajadores impar se redondeara al alza). Estas plazas deberan ser siempre
funcionales.
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

Con fecha 11 de diciembre de 2.024 se realiza consulta a la Direccién de Medio
Natural en relacién con la necesidad de someter la Modificacion Puntual del Plan
Parcial del Sector Industrial de Goiain a Evaluacion Ambiental Estratégica
simplificada.

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA-FINANCIERA

La Modificacién Puntual del Plan Parcial no afecta a la Viabilidad Econémica que
establece la normativa en vigor en tanto en cuanto la propuesta afecta
exclusivamente a parametros urbanisticos distintos a los de la edificabilidad.

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El articulo 22-4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
aprobado mediante el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
establece la obligacion de que los documentos relativos a los instrumentos de
ordenacion para actuaciones de transformacion urbanistica incluyan un informe o
memoria de sostenibilidad econémica. Este informe debe evaluar el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas, asi como en el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias, la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, y la adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

La Modificacion Puntual del Plan Parcial no genera ningin impacto adicional sobre
las administraciones afectadas ni la hacienda municipal ya que esta afecta
exclusivamente a parametros urbanisticos distintos a los de la edificabilidad.

JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DE ELABORACION DE INFORME DE
IMPACTO DE GENERO

Por Resolucion 40/2012 de 21 de agosto el Consejo de Gobierno del Gobierno
Vasco aprobd las Directrices previstas en la Disposicién Final Octava de la Ley
4/2005, recogiendo las pautas que deben tenerse en cuanta para la consecucién
del objetivo de igualdad de mujeres y hombres, y la realizacién del impacto de
género.

La Directriz Primera en la que se explica como ha de ser el Informe de Impacto en
Funcién de Género exceptuia en su apartado segundo una serie de casos para los
que no seria necesaria su realizacion. Concretamente el subapartado 1 d) Los
que tengan como objeto modificar otras normas ya vigentes, a menos que la
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

modificacion resulte sustancial por lo que respecta a la situacion de mujeres
y hombres posibilita la no realizacion del Informe.

El Anexo Il a las Directrices muestra la estructura tipo del Informe Justificativo de la
Ausencia de Relevancia desde el punto de vista de Género, que se aporta a
continuacion:

1.— Indicar la denominacion del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector Industrial de Goiain.

2.— Indicar el Departamento y la Direccion que lo promueve:

Excmo. Ayuntamiento de Legutio.

3.— Sefialar, en su caso, otras normas, planes, etc. relacionados con el proyecto o propuesta:
4.— Exponer los objetivos generales del proyecto de norma o propuesta de acto administrativo:
El objeto de la modificaciéon puntual del Plan Parcial del Sector Industrial de Goiain que
se expone en el presente documento responde a la necesidad de actualizar una serie de

parametros urbanisticos desarrollados en la ordenanza que regula el uso de produccion
industrial a través del el articulo 32 del referido plan parcial.

5.— Indicar los motivos por los que se considera que el proyecto de norma carece de
relevancia desde el punto de vista del género:

La modificacion de los parametros urbanisticos propuestos no tiene incidencia en la
igualdad de oportunidades entre mujeres y hombres.

ESTUDIO DE IMPACTO SOCIOLINGUISTICO

EI DECRETO 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional
y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi
establece en su articulo 51 los supuestos que quedan excluidos de la evaluacién del
impacto linglistico, entre los que se incluye la b) Aprobacion de planes y
autorizacion o habilitacién de proyectos con nulo impacto lingiiistico.

En este sentido, cabria resefiar que la modificacion propuesta pretende establecer una
relacion de equilibrio territorial entre las actividades industriales y el resto, al limitar
aquellas que resultan mas contaminantes. En este sentido, no se prevé que la
modificacion tenga impacto negativo en la realidad socio linglistica del municipio de
Legutio quedando por lo tanto la Modificacion Puntual del Plan Parcial excluida de la
evaluacion.
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7.

USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

El articulo 108 de la Ley del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco establece en su
articulo 108 la necesidad de realizar un programa de Participacién Ciudadana: “El
acuerdo municipal de inicio de la formulacién, modificaciéon o revisién de cualquier
figura de planeamiento de ordenacion estructural deberad estar acompafiado de un
programa de participacion ciudadana...” Los planes parciales son instrumentos de
planeamiento de desarrollo y por lo tanto no se precisa de la elaboracién del programa
mencionado.
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

ARTICULO 32. ORDENANZAS PARTICULARES SOBRE EDIFICACION EN LA
ZONA DE USO INDUSTRIAL (OR-1)

1.- Definicion y tipologia edificatoria:

La tipologia edificatoria permitida sera la edificacion aislada, en edificio Unico, o en
conjunto de edificaciones, pero siempre respetando unas distancias minimas respecto
a los linderos y frentes de cada parcela.

En el interior de las parcelas habra tres espacios definidos obligatorios:

- Los ocupados por naves de fabricacion y almacenaje

- Los edificios representativos y de oficinas

- Aparcamientos para automoviles, motos y bicicletas y patio de carga-descarga
que no afectaran a las vias de tréfico del poligono

Por edificacién industrial se entiende toda instalacion donde se lleve a cabo alguna
actividad manufacturera, de almacenaje o mixta, comprendida dentro de los usos
industriales definidos en el articulo del Plan Parcial.

2.- Edificabilidad en la parcela:

Edificabilidad maxima: 0,77 mC/m2 sobre parcela neta. A estos efectos contaran los
forjados intermedios interiores, los sétanos y semisétanos, pero no las pequefias
pasarelas o mesetas propias del proceso productivo.

3.- Condiciones de ocupacion de parcela:

Ocupacion maxima por edificacion: 70% de superficie neta de parcela. Se excluyen de
este porcentaje los aparcamientos en superficie descubiertos o cubiertos por toldillos
ligeros, asi como las superficies destinadas a almacenaje al aire libre.

- Parcela minima: 1000 m2.
- Frente minimo: 20 m.

Retranqueos obligatorios:

- La separacién de edificios (salvo parcelas industriales con lindero coincidente con
limite de poligono) a los limites de parcela sera la siguiente:

50 m. con la N-240

25 m. con la A-4402

12 m. a alineacion con red viaria.
5 m. al resto de linderos.

Y YV

A7 74

- La parte libre de edificacion en las bandas definidas por los retranqueos a linderos,
quedara obligatoriamente libre de obstaculos, perfectamente nivelada y con firme
capaz para soportar el paso de camiones de 16 Tn en un ancho minimo de 3 m
para casos de emergencia excepto cuando se cumplan las siguientes condiciones:
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

a) que todos los locales edificados tengan acceso desde un vial rodado con
firme capaz para soportar el paso de camiones de 16 Tn., de anchura libre no
inferior a 19,00 m., desde el que pueda accederse a la totalidad de la planta de
aquellos.

b) que el fondo edificado no exceda de 25,00 m. medido desde el frente al
citado vial.

- La zona correspondiente a los 12 m de retranqueo a frente de fachadas, puede
ajardinarse o acondicionarse para aparcamiento privado, reservando en cualquier
caso un paso minimo de 3 m de caracteristicas similares al descrito para el resto de
linderos.

La separacién minima entre distintos edificios de la misma parcela sera de 7
metros.

- En parcelas industriales los linderos adyacentes a terrenos exteriores al sector, es
decir, coincidentes con la linea de definicién del &mbito, se destinara una franja de
10 metros de anchura a zona verde (articulo 38).

La franja de servidumbre de las carreteras N-240 y A-4402, en el interior del ambito
del Sector Industrial de Goiain, debera acondicionarse como zona verde (articulo
38), no estando permitida la edificacion.

La zona de servidumbre de las carreteras consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
definida en el articulo 31 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién a una distancia de veinticinco metros en la N-240 y de
ocho metros en la A-4402.

A ambos lados también de la carretera, y en una franja de terreno de cuatro metros
de anchura situados con inmediacion a la linea de servidumbre, por la parte interior
de la misma hacia la carretera, se establece la denominada linea de servicios
generales destinada a servir de alojamiento a los servicios publicos no directamente
relacionados con el servicio de la carretera.

- Excepcionalmente junto a los linderos laterales, fondos y alineacion, el
Ayuntamiento podra autorizar, cuando no suponga un impacto visual, ambiental o
funcional de consideracion, la ubicacion de areas de aparcamiento (con o sin
marquesinas) y elementos infraestructurales de caracter puntual (que cumplan las
condiciones de orden sectorial que correspondan), siempre y cuando se asegure la
consecucion de una banda libre continua de iguales dimensiones a la definida por
los retranqueos obligatorios. En la alineacion también podran ubicarse casetas de
vigilancia y control a razén de un maximo de una por acceso y 20 m2c. unidad.

La parcela ubicada en el extremo Oeste entre las calles Padurea y San Antolin,
debera retranquear 5 metros sus edificaciones ya que el camino situado al Sur no
se considera red viaria principal.

4.- Cerramientos:

1"
MEMORIA PARA LA APROBACION INICIAL ED.02

‘Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por:

‘ Data / Fecha: ‘

‘ IBAI USANDIZAGA GARAIGORDOBIL (USANDIZAGA ARQUITECTURA Y URBANISMO SLP)

‘ 03/04/2025 11:06 ‘

Agiriaren sinatzailea: / Documento firmado por:

Data / Fecha:

LEGUTIOKO UDALA / AYUNTAMIENTO DE LEGUTIO

05/09/2025 13:48



https://udalenegoitza.araba.eus/legutio/validacionDoc/?csv=G0144708b01003073fa07e9259040b06K&entidad=LEGUTIANO
https://udalenegoitza.araba.eus/legutio/validacionDoc/?csv=e0144708b0100513e7b07e9319090d30S&entidad=LEGUTIANO

5
N g
o - & °
(<] 8 o E
= e =3
o) o o g
o = < -
2 Qo 3
g 3 8| .|
£
=| g < |3
[+ ; T | E
23 —E|
< c | 3
—_ [ w| <
ol 3]3S 3|2
o
< e o ol
N| =] 3 o |c|32
— S ~ gl 8
' > ~Mlo| g
7o) g ! 5
N o 3
o
Q Q

5.-

=LEGUTIANO

LEGUTIANO

G0144708b01003073fa07€9259040b06K

6.-

https://udalenegoitza.araba.eus/legutio/validacionDoc/?entidad:

=
2
S
g
2
£
8
7}
4
c
o
c
2
S
@
L
o
>
o
]
e
5
>
@
2]
o
2
]
)
O
©
2
€
8
5
©
£
]
]
4
2
[
=
£
S
3
o]
@
o
o
°
3
2

€0144708b0100513e7b07€9319090d30S

https://udalenegoitza.araba.eus/legutio/validacionDoc/?entidad

[}
=1
o
<
o
E
z
]
[=
=
<
<
o
Q
O
=
8
15
c
=}
<
[}
kel
2
[}
=
@
c
[
[7]
2
2
©
°
8
N
8
o
[
N
[}
B
o
c
2
&
2
=1
=
Q
7]
[}
o
o
M
8
=t
N
8
o
w
<
o
e}
M
e}
X
<
=
W
z
w
o

Q
3
o
<
Q
E
z
g
=
=
<
x5
o =
o8
O¢
I £
..-c
c ©
8 0
20)
c
o
<2
(OS]
23
2«
T O
< =
<k
g3
Qo QO
X T
Lo
T S
S
o
© O
D> 2
>3
& O
20
Q
c =
o <
= ©
S5
2o
3 E
5
@ 8
ge
Y o
o E
N O
ao
T 2
N O
Ko
T3
<3
< a
[28
o
N4
]
<
P
w
P
w
[51]

7.-

USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

Los cerramientos perimetrales seran obligatorios

Se construirdn opacos en hormigon visto, con un zdcalo de 0,20 m de ancho y 0,50
m de altura; y hasta 1,8 m de altura minima con estructuras de tela metélica, a
excepcion de que por razones de actividad se aconseje cerramiento opaco. Las
cotas de referencia corresponden a la rasante del viario exterior en los cierres
exteriores y a la del terreno en los laterales y fondo.

Condiciones de la edificacion:
La altura de las edificaciones en las parcelas sera de 12 m. como maximo. Los
elementos que por razones del proceso de fabricacion exijan mayor altura podran
ser autorizadas excepcionalmente, previa justificacion correspondiente.
N° maximo de plantas:

- En oficinas: 3 plantas (B+2), ademas de s6tanos o semisétanos.

- En el resto de edificaciones: 1 planta baja (B), ademas de so6tanos o

semisotanos.

Otras condiciones de la edificacién:

Las alturas libres en los edificios de oficinas o de caracter no productivo, seran
como minimo de 2,70 m que se incrementara a 3 m en las areas donde sea
previsible gran concentracién de personas, comedores, aulas, efc... en
dependencias de superficie Util mayor de 50 m2.

En naves y talleres de produccion, la altura libre minima sera de 4 m.

Cuerpos volados: En fachadas laterales y fondo, los vuelos seran libres, siempre
respetando el retranqueo minimo establecido desde el punto mas saliente.

Reserva minima de aparcamientos:

Se reservara como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificacion, plazas que tendran una superficie rectangular minima de 2,20 por 4,50
metros y cuya superficie minima individual, incluyendo la parte proporcional de
acceso no serd nunca inferior a 20 m2.

Se reservara un 2%, como minimo, del total de plazas para usuarios minusvalidos.
Las bandas de aparcamiento pueden reducirse hasta un méaximo de un 10% de su
capacidad total del niumero de plazas, por afecciones de infraestructuras basicas, o
similares.

Condiciones estéticas y de composicion:

Los frentes de fachada se ajustaran en sus alineaciones al plano de urbanizacion

del poligono.
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

Los bloques representativos de cada industria deberan situarse junto a la via de
acceso a la parcela, pero retranqueados frontalmente, es decir, retirados 12 m.
contados a partir de la alineacion prevista.

Se recomienda la utilizacion de materiales y colores no estridentes, y en todo caso,
tanto para la edificacion propiamente dicha como para los cerramientos hacia
espacios publicos, de buena conservacion teniendo en cuenta el ambiente agresivo
debido a la climatologia y a la concentracién de elementos contaminantes propios
de los poligonos industriales. Asimismo se prohibe el uso de elementos estilisticos
de estética artificial y pasada.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion se
trataran como fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Se recomienda cuidar especialmente la fachada de las edificaciones hacia el
espacio publico, tanto interior al poligono, como desde las vias (carreteras A-4402 y
N-240) o espacios exteriores del suelo rustico y del rio Sta. Engracia.

Ademés se recomienda el empleo de arbolado, seto, y otras barreras vegetales,
perimetralmente a las areas de posible almacenamiento exterior de productos, cuyo
aspecto pudiera resultar antiestético.

En este sentido el Ayuntamiento, podra en cada caso establecer la obligatoriedad
de adoptar medidas correctoras para preservar la calidad del entorno visual, desde
los espacios publicos.

8.- Usos permitidos:

Los usos autorizados seran los previstos en el articulo 10.

9.- Otros usos compatibles:

Ademas del uso caracteristico industrial (que engloba el de talleres y almacenes),
se autorizan los siguientes usos compatibles y en las condiciones que se
relacionan:

a.- Infraestructuras basicas de servicios.

b.- Residencial, para uso de guarda, vigilante o propietario, con la limitacion de 1
vivienda en planta baja de 100 m2 de extension maxima por parcela.

c.- Comercial y areas de exposicion, con la limitacion de 500 m2 construidos
destinados a este uso, salvo que se trate de edificio independiente de los
destinados a ofras actividades fabriles, en cuyo caso puede llegarse a los 1.500
m2.

d.- Oficinas, sin limitacion, cuando estén ligados al uso industrial predominante.
Con la limitacién de 3.000 m2 si se trata de edificio exclusivo en parcela
independiente.

e.- Garaje y aparcamiento.
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MODIFICACION PUNTUAL
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SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

f.- Aquellos que sirvan de apoyo al uso caracteristico.

USANDIZAGA
10.- Usos prohibidos:

El resto de usos no indicados como caracteristicos o compatibles quedan

prohibidos.
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USANDIZAGA MODIFICACION PUNTUAL

DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR INDUSTRIAL DE GOJAIN

ARTICULO 32. ORDENANZAS PARTICULARES SOBRE EDIFICACION EN LA
ZONA DE USO INDUSTRIAL (OR-1)

1.- Definicion y tipologia edificatoria:

La tipologia edificatoria permitida sera la edificacion aislada, en edificio Unico, o en
conjunto de edificaciones, pero siempre respetando unas distancias minimas respecto
a los linderos y frentes de cada parcela.

En el interior de las parcelas habra cuatro espacios definidos obligatorios:

- Los ocupados por naves de fabricacion y almacenaje

- Los edificios representativos y de oficinas

- Los espacios de acopio exterior parcialmente confinados, superior y/o
lateralmente cuya funcion exclusiva es la de minimizar el impacto por
emisiones atmosféricas de los acopios de naturaleza pulverulenta en el
territorio cuando estos sean exigidos por el érgano ambiental como medida
correctora o condicionado de analoga naturaleza.

- Aparcamientos para automoviles, motos y bicicletas y patio de carga-descarga
que no afectaran a las vias de trafico del poligono

Por edificacién industrial se entiende toda instalacion donde se lleve a cabo alguna
actividad manufacturera, de almacenaje o mixta, comprendida dentro de los usos
industriales definidos en el articulo del Plan Parcial.

2.- Edificabilidad en la parcela:

Edificabilidad maxima: 0,77 mC/m2 sobre parcela neta. A estos efectos contaran los
forjados intermedios interiores, los sétanos y semisétanos, pero no las pequefias
pasarelas o mesetas propias del proceso productivo. Las construcciones cubiertas y
abiertas al exterior lateralmente por al menos uno de sus lados computaran la mitad
de su superficie a los efectos de la edificabilidad.

3.- Condiciones de ocupacion de parcela:

Ocupacion maxima por edificacion: 70% de superficie neta de parcela. Se excluyen de
este porcentaje los aparcamientos en superficie descubiertos o cubiertos por toldillos
ligeros, asi como las superficies destinadas a almacenaje al aire libre. Las
construcciones cubiertas computaran integramente, aunque estén abiertas al exterior
lateralmente por alguno de sus lados, salvo que estas tengan la consideracion de
alero.

- Parcela minima: 1000 m2.
- Frente minimo: 20 m.

Retranqueos obligatorios:

- La separacion de edificios (salvo parcelas industriales con lindero coincidente con
limite de poligono) a los limites de parcela sera la siguiente:
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» 50 m. con la N-240

» 25m. con la A-4402

» 12 m. a alineacion con red viaria.
» 5 m. al resto de linderos.

La parte libre de edificacién en las bandas definidas por los retranqueos a linderos,
quedara obligatoriamente libre de obstaculos, perfectamente nivelada y con firme
capaz para soportar el paso de camiones de 16 Tn en un ancho minimo de 3 m
para casos de emergencia excepto cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) que todos los locales edificados tengan acceso desde un vial rodado con
firme capaz para soportar el paso de camiones de 16 Tn., de anchura libre no
inferior a 19,00 m., desde el que pueda accederse a la totalidad de la planta de
aquellos.

b) que el fondo edificado no exceda de 25,00 m. medido desde el frente al
citado vial.

La zona correspondiente a los 12 m de retranqueo a frente de fachadas, puede
ajardinarse o acondicionarse para aparcamiento privado, reservando en cualquier
caso un paso minimo de 3 m de caracteristicas similares al descrito para el resto de
linderos.

La separacion minima entre distintos edificios de la misma parcela serd de 7
metros.

En parcelas industriales los linderos adyacentes a terrenos exteriores al sector, es
decir, coincidentes con la linea de definicion del ambito, se destinara una franja de
10 metros de anchura a zona verde (articulo 38).

La franja de servidumbre de las carreteras N-240 y A-4402, en el interior del ambito
del Sector Industrial de Goiain, debera acondicionarse como zona verde (articulo
38), no estando permitida la edificacion.

La zona de servidumbre de las carreteras consistira en dos franjas de terreno a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
definida en el articulo 31 y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacién a una distancia de veinticinco metros en la N-240 y de
ocho metros en la A-4402.

A ambos lados también de la carretera, y en una franja de terreno de cuatro metros
de anchura situados con inmediacion a la linea de servidumbre, por la parte interior
de la misma hacia la carretera, se establece la denominada linea de servicios
generales destinada a servir de alojamiento a los servicios publicos no directamente
relacionados con el servicio de la carretera.

Excepcionalmente junto a los linderos laterales, fondos vy alineacion, el
Ayuntamiento podra autorizar, cuando no suponga un impacto visual, ambiental o
funcional de consideracion, la ubicacion de areas de aparcamiento (con o sin
marquesinas) y elementos infraestructurales de caracter puntual (que cumplan las
condiciones de orden sectorial que correspondan), siempre y cuando se asegure la
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consecucion de una banda libre continua de iguales dimensiones a la definida por
los retranqueos obligatorios. En la alineacion también podran ubicarse casetas de
vigilancia y control a razén de un maximo de una por acceso y 20 m2c. unidad.

La parcela ubicada en el extremo Oeste entre las calles Padurea y San Antolin,
debera retranquear 5 metros sus edificaciones ya que el camino situado al Sur no
se considera red viaria principal.

Excepcionalmente, se permitira adosar las construcciones a los linderos de parcela,
siempre y cuando se den las siguientes circunstancias:

» Las construcciones respondan a la tipologia definida como construcciones para
el confinamiento de los acopios de naturaleza pulverulenta o que generen
afecciones de caracter analogo.

» El lindero al que se adosan limite con el espacio de protecciéon que rodea
perimetralmente las parcelas productivas del poligono industrial o con una
actividad cuyo titular sea el mismo (0 mismo grupo empresarial).

4.- Cerramientos:

Los cerramientos perimetrales seran obligatorios

Se construiran opacos en hormigoén visto, con un zécalo de 0,20 m de ancho y 0,50
m de altura; y hasta 1,8 m de altura minima con estructuras de tela metélica, a
excepcion de que por razones de actividad se aconseje cerramiento opaco. Las
cotas de referencia corresponden a la rasante del viario exterior en los cierres
exteriores y a la del terreno en los laterales y fondo.

5.- Condiciones de la edificacion:

La altura de las edificaciones en las parcelas sera de 12 m. como maximo. Los
elementos que por razones del proceso de fabricacion exijan mayor altura podran
ser autorizadas excepcionalmente, previa justificacion correspondiente.

N° maximo de plantas:
- En oficinas: 3 plantas (B+2), ademas de s6tanos o semisétanos.
- En el resto de edificaciones: 1 planta baja (B), ademas de so6tanos o

semisotanos.

Otras condiciones de la edificacién:

Las alturas libres en los edificios de oficinas o de caracter no productivo, seran
como minimo de 2,70 m que se incrementara a 3 m en las areas donde sea
previsible gran concentracién de personas, comedores, aulas, etc... en
dependencias de superficie Util mayor de 50 m2.

En naves y talleres de produccion, la altura libre minima sera de 4 m.
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Cuerpos volados: En fachadas laterales y fondo, los vuelos seran libres, siempre
respetando el retranqueo minimo establecido desde el punto mas saliente.

6.- Reserva minima de aparcamientos:

Se reservara como minimo una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificacién para los usos comercial-expositivo o de oficinas, subsidiarios del
principal y una plaza por cada 200 m2 de edificacién para los usos productivos.
Alternativamente se permitira la justificacion del nimero de plazas a razon de 1
plaza por trabajador a excepcion de los vinculados con el uso comercial/expositivo
que deberan aportar 1,5 plazas por trabajador (en el caso de n° de trabajadores
impar se redondeara al alza). Las construcciones que responden a la tipologia
definida como construcciones para el confinamiento de los acopios quedaran
excluidas del computo siempre y cuando en la parcela exista un minimo de 5 plazas
de aparcamiento. Si cambia el uso al que se destina toda o parte de la edificaciéon
se debera justificar el nimero de plazas existente siguiendo el criterio expuesto con
anterioridad en este apartado. Las plazas deberan ser funcionales.

Las plazas tendran una superficie rectangular minima de 2,20 por 4,50 metros y su
superficie minima individual, incluyendo la parte proporcional de acceso no sera
nunca inferior a 20 m2.

Se reservara un 2%, como minimo, del total de plazas para usuarios con
discapacidad.

Las bandas de aparcamiento pueden reducirse hasta un maximo de un 10% de su
capacidad total del numero de plazas, por afecciones de infraestructuras basicas, o
similares.

7.- Condiciones estéticas y de composicion:

Los frentes de fachada se ajustaran en sus alineaciones al plano de urbanizacion
del poligono.

Los blogues representativos de cada industria deberan situarse junto a la via de
acceso a la parcela, pero retranqueados frontalmente, es decir, retirados 12 m.
contados a partir de la alineacion prevista.

Se recomienda la utilizacién de materiales y colores no estridentes, y en todo caso,
tanto para la edificacién propiamente dicha como para los cerramientos hacia
espacios publicos, de buena conservacion teniendo en cuenta el ambiente agresivo
debido a la climatologia y a la concentracién de elementos contaminantes propios
de los poligonos industriales. Asimismo se prohibe el uso de elementos estilisticos
de estética artificial y pasada.

Las paredes medianeras y los paramentos susceptibles de posterior ampliacion se
trataran como fachada, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Se recomienda cuidar especialmente la fachada de las edificaciones hacia el
espacio publico, tanto interior al poligono, como desde las vias (carreteras A-4402 y
N-240) o espacios exteriores del suelo rustico y del rio Sta. Engracia.
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Ademas se recomienda el empleo de arbolado, seto, y otras barreras vegetales,
perimetralmente a las areas de posible almacenamiento exterior de productos, cuyo
aspecto pudiera resultar antiestético.

En este sentido el Ayuntamiento, podré en cada caso establecer la obligatoriedad
de adoptar medidas correctoras para preservar la calidad del entorno visual, desde
los espacios publicos.

8.- Usos permitidos:

Los usos autorizados seran los previstos en el articulo 10.

9.- Otros usos compatibles:

Ademas del uso caracteristico industrial (que engloba el de talleres y almacenes),
se autorizan los siguientes usos compatibles y en las condiciones que se
relacionan:

a.- Infraestructuras basicas de servicios.

b.- Residencial, para uso de guarda, vigilante o propietario, con la limitacién de 1
vivienda en planta baja de 100 m2 de extensién maxima por parcela.

c.- Comercial y areas de exposicion, con la limitacion de 500 m2 construidos
destinados a este uso, salvo que se trate de edificio independiente de los
destinados a ofras actividades fabriles, en cuyo caso puede llegarse a los 1.500
m2.

d.- Oficinas, sin limitacién, cuando estén ligados al uso industrial predominante.
Con la limitacién de 3.000 m2 si se trata de edificio exclusivo en parcela
independiente.

e.- Garaje y aparcamiento.

f.- Aquellos que sirvan de apoyo al uso caracteristico.

10.- Usos prohibidos:

El resto de usos no indicados como caracteristicos o compatibles quedan
prohibidos.
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