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DECRETO FORAL
Departamento de Equilibrio Territorial y Ordenación del Territorio	
Servicio de Administración Local y Reto Demográfico
N.º expte.: ADM1 2025 0000000245
Modificación del Decreto Foral 13/2025, de 13 de mayo, que aprueba las condiciones generales y la convocatoria del programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava
Mediante Decreto Foral 6/2023, del Consejo de Gobierno Foral de 28 de febrero, publicado en el BOTHA el 8 de marzo de 2023, fue aprobado el procedimiento de elaboración de disposiciones de carácter general de la Diputación Foral de Álava.
En conformidad con lo dispuesto en el artículo 13 de dicho Decreto Foral, se dictó la Orden Foral 34/2025, de 16 de enero, de inicio del procedimiento que aprobaba en su Anexo el Proyecto de Decreto Foral que regula las condiciones de acceso de arrendadores y arrendatarios del programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava.
El presente programa surge para mitigar las dificultades en el acceso a la vivienda en el medio rural, y trata de aumentar la oferta de vivienda disponible mediante la puesta en el mercado de inmuebles en alquiler a través del otorgamiento de una garantía y una serie de servicios a sus propietarios. No obstante, las citadas viviendas han de cumplir una serie de requisitos mínimos de habitabilidad, que van a ser comprobados con anterioridad a la entrada del inmueble en el programa.
La justificación de este programa de apoyo público al acceso a la vivienda no es otro que introducir en el mercado de alquiler viviendas actualmente vacías, incrementando de esta manera la oferta de este tipo de inmuebles, lo que contribuirá tanto al aumento del número de viviendas alquiladas como a la reducción del precio de mercado, mejorando de esta manera las condiciones de acceso de las personas a una vivienda en alquiler.
Esta actuación se materializa mediante el ofrecimiento de una serie de incentivos al arrendador. Para empezar, la administración realiza un análisis del riesgo financiero de las personas demandantes con el objeto de verificar que su capacidad de pago se adecúa al contrato a suscribir. Adicionalmente, se establecen una serie de garantías, tales como un seguro de impagos del alquiler y de desperfectos en las viviendas alquiladas.
Mediante Decreto Foral 13/2025, de 13 de mayo, del Consejo de Gobierno Foral, publicado en el BOTHA el 21 de mayo de 2025, fue aprobado el programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava.
En el desarrollo de dicho programa se ha considerado necesario proceder a la modificación del Decreto Foral 13/2025, de 13 de mayo, con el fin de reforzar su dimensión social e inclusiva, incorporando de manera expresa criterios que permitan atender de forma prioritaria a las personas demandantes que presenten necesidades específicas de accesibilidad en el acceso a la vivienda. A tal efecto, resulta conveniente establecer mecanismos que garanticen que las viviendas que reúnan condiciones adecuadas de accesibilidad sean adjudicadas preferentemente a quienes acrediten dichas necesidades, siempre que existan dentro del programa, favoreciendo así una asignación más justa y eficiente de los recursos disponibles.
Dispone el artículo 24.5 de la Norma Foral 10/2023, de 15 de marzo, de Gobierno, Organización y Régimen Jurídico de la Diputación Foral de Álava, que es atribución de los diputados forales proponer al Consejo de Gobierno Foral la aprobación decretos forales relativos a las materias atribuidas a su departamento.
En su virtud, a propuesta de la Diputada de Equilibrio Territorial y Ordenación del Territorio, y previa deliberación del Consejo de Gobierno Foral, en sesión celebrada en el día de la fecha,
DISPONGO
Primero. Modificar el artículo 5, referido a las características de las viviendas, quedando redactado del siguiente modo:
“Las viviendas han de estar radicadas en los núcleos de población recogidos en el artículo 1 del presente Decreto Foral y han de reunir las condiciones generales de adecuación estructural y constructiva y de habitabilidad que se recogen en el Anexo A del presente Anexo I de condiciones del programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava.
No deberán estar sometidas a régimen alguno de protección pública, por tanto, se tratará de viviendas libres. Además, no estarán ya arrendadas, ocupadas, ni sometidas a cualquier limitación que impida arrendarlas.
Previamente a la inclusión en el programa, la Diputación Foral de Álava, por sí misma o a través de terceros, inspeccionará el estado del inmueble a alquilar para comprobar su conformidad con los párrafos anteriores.
En la inspección inicial del estado del inmueble a alquilar para comprobar su conformidad se determinará el número máximo de personas que pueden residir en la vivienda, teniendo en cuenta los parámetros recogidos en este artículo. 
La vivienda debe destinarse a vivienda habitual y permanente de las personas arrendatarias durante el tiempo de duración del arrendamiento de la misma.
La convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento podrá fijar características y condiciones de las viviendas adicionales a las contempladas en el presente artículo.”
Segundo. Modificar el artículo 13, referido a la participación en el programa de las personas arrendatarias, quedando redactado del siguiente modo:
“Podrán acogerse a este programa como demandantes de vivienda en alquiler aquellas personas con la solvencia necesaria y que cumplan con los siguientes requisitos: 
a) Ser mayor de edad a la fecha de solicitud.
b) Residir en el Territorio Histórico de Álava o en el enclave de Treviño de manera continuada e ininterrumpida, durante los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de presentación de la solicitud de participación en este programa.
c) Cumplir con las siguientes condiciones de solvencia:
a) El importe destinado al pago mensual del alquiler no debe superar el 30% de los ingresos mensuales de las personas arrendatarias.
b) La cuota de esfuerzo total, incluyendo el pago mensual del presente alquiler más el pago del importe mensual de las deudas financieras y no financieras de las que las personas arrendatarias sea titular, debe ser igual o inferior al 40% de los ingresos mensuales de las personas arrendatarias. 
d) Las personas solicitantes de la vivienda no serán titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en el Territorio Histórico de Álava o el Enclave de Treviño. A estos efectos, no se considerará que se es titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando:
1. El derecho recaiga únicamente sobre una parte alícuota de la vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido por título de herencia.
2. En los casos de sentencia judicial de separación o divorcio cuando, como consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituía la residencia familiar.”
Tercero. Modificar el artículo 14, referido al plazo de presentación de solicitudes de arrendamiento y orden de tramitación, quedando redactado del siguiente modo:
“Las personas físicas que, cumpliendo los requisitos establecidos en el artículo anterior, deseen adherirse al programa presentarán una única solicitud por unidad convivencial. A los efectos del artículo 16 de este Decreto Foral se tomará como solicitante la persona que suscriba el modelo de solicitud. 
La convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento fijará el modo de presentación de solicitudes, así como la documentación a presentar con las mismas, entre la que, en su caso, deberá constar un escrito del solicitante que, debido a sus necesitades, desee una vivienda que no presente obstáculos para el libre acceso y circulación interna, acompañado de la documentación del reconocimiento de la situación que justifique dicha necesidad. 
La Diputación Foral de Álava comprobará, por sí misma o con la colaboración de terceros, la idoneidad financiera de la persona, en cumplimiento de los parámetros del artículo 13 del presente Anexo I.
Realizados los trámites internos correspondientes, se comunicará a los solicitantes la aprobación de la adhesión, o se dictará resolución de la Dirección de Equilibrio Territorial rechazando la solicitud.
En cualquier caso, serán denegadas aquellas solicitudes que no dispongan de cobertura presupuestaria para su tramitación o para la formalización de las garantías en el momento de su resolución.”
Cuarto. Modificar el artículo 16, referido al procedimiento de concesión, quedando redactado del siguiente modo:
“Las solicitudes de arrendamiento se calificarán por orden de entrada en la Diputación Foral de Álava, estableciéndose las agrupaciones de solicitudes que se indiquen en la convocatoria vigente del programa.
El proceso de agrupación y clasificación de las solicitudes será detallado en la convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento. 
Tras este proceso, se remitirá a los solicitantes de vivienda en alquiler, a través de correo electrónico, una comunicación en la que se indique la vivienda que se les ha asignado, siempre que exista alguna. En caso de que haya más de una vivienda a la que puedan optar, se les solicitará que indiquen un orden de prelación entre las mismas. 
En el caso de que más de un solicitante opte al mismo inmueble, los criterios de preferencia serán los siguientes:
a. Solicitante empadronado en el mismo núcleo de población.
b. Solicitante que trabaje o realice una actividad económica en el mismo núcleo de población.
c. Solicitante empadronado en el mismo municipio.
d. Solicitante que trabaje o realice una actividad económica en el mismo municipio.
e. Solicitante empadronado en la misma cuadrilla.
f. Solicitante que trabaje o realice una actividad económica en la misma cuadrilla.
g. Mayor número de personas de la unidad convivencial.
h. Sorteo.
No obstante a lo anterior, si hubiera personas demandantes que hayan solicitado viviendas que no presenten obstáculos para el libre acceso y circulación interna, estas personas tendrán preferencia total para la adjudicación de dichas viviendas, si existen disponibles, aplicándose entre ellas los criterios de preferencia enumerados en las letras a-h anteriores.
El orden de estos criterios, enumerados en las letras a-h anteriores, podrá ser modificado en la convocatoria del programa.
Los solicitantes, en el plazo de 5 días hábiles desde el siguiente a la recepción de la comunicación de Diputación Foral de Álava, deberán remitir su aceptación o rechazo de la vivienda asignada, o manifestar su orden de prelación en caso de optar a más de una vivienda. En este último caso, el orden de preferencia podrá excluir alguna o todas las viviendas ofrecidas, computando como un rechazo en caso de excluir todas.
Tras este procedimiento, se dictará Orden Foral del departamento competente en materia de Equilibrio Territorial resolviendo la asignación de viviendas disponibles en cada periodo.
Una vez tomada la resolución, se comenzará el proceso de formalización del contrato de alquiler, tramitación de fianzas asociadas al mismo, y alta de los seguros que conforman la garantía del presente programa. La fecha de efecto del contrato de alquiler, así como de los seguros asociados será el primer día del mes siguiente a su firma, y en todo caso deberá ser como máximo a los tres meses desde la fecha de inicio de la agrupación en la que se otorgue vivienda.
Los solicitantes de vivienda podrán rechazar la vivienda asignada una única vez sin penalización, pasando a formar parte de la siguiente agrupación de solicitudes que corresponda. En caso de un segundo rechazo el solicitante será dado de baja del programa, y no podrá volver a solicitar su adhesión mediante del procedimiento establecido en el presente Decreto y en la convocatoria que se encuentre vigente en ese momento hasta pasados tres meses desde la fecha de la segunda renuncia.”
Quinto. Modificar el Anexo A, referido a los estándares de habitabilidad de las viviendas, quedando redactado del siguiente modo:
“Condiciones generales que debe reunir una edificación para que se encuentre adecuada estructural y constructivamente
1.– Relativas a la solidez y la seguridad de los elementos estructurales y constructivos:
– Disponer de cimentación adecuada.
– La ausencia de deterioro del material constitutivo de los elementos estructurales, garantizándose que la resistencia de los mismos permanece inalterada.
– La ausencia de desplomes en elementos portantes.
– La ausencia de flechas en vigas y forjados.
– La garantía de seguridad ante el desprendimiento de elementos constitutivos de las partes voladas del edificio.
– Las garantías de sujeción y amarre de los elementos de seguridad ante caídas.
– Las garantías de seguridad ante el desprendimiento de otros elementos tales como tejas, 
aplacados de fachada, chimeneas, vierteaguas, dinteles y cristales.
2.– Relativa a la accesibilidad:
– Acceso independiente desde la vía pública o espacio público.
3.– Relativas a la estanquidad frente a la lluvia y la humedad:
– La ausencia de goteras.
– La integridad de los elementos constitutivos de la cubrición.
– La ausencia de humedades en el interior de la vivienda.
4.– Relativas al buen estado de las instalaciones:
– La estanquidad y funcionalidad de las instalaciones.
– La instalación general eléctrica empotrada o entubada

Condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas
1.– Que la vivienda se componga, al menos, de dos espacios habitables diferenciados, que alberguen las áreas de cocina, comedor, sala de estar y un dormitorio doble y un aseo.
No podrán situarse en el mismo espacio las áreas correspondientes a cocina y dormitorio.
2.– Que las habitaciones sean independientes entre sí, de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo. En el caso de un único dormitorio, el aseo podrá estar incorporado a él.
[bookmark: _Hlk223526726]3.– Que los espacios habitables, exceptuando los aseos, cocinas y despensa, dispongan de aberturas acristaladas directas al exterior. En casos extremos en los que la solución arquitectónica no sea viable, se permitirá que un espacio se ilumine a través de otro iluminado o a través del hueco de escalera siempre que este se encuentre suficientemente iluminado cenitalmente o a través de una galería u otro espacio similar. La superficie de los huecos nunca será inferior al 10 % de la superficie total que se ilumine a su través, salvo la iluminación a través de la caja de la escalera que podrá reducirse a la mitad de los valores anteriores.
[bookmark: _Hlk223526739]4.– Que todos los espacios, excepto los destinados a aseos y despensas tengan ventilación directa al exterior, con una superficie igual a 1/3 de la superficie de iluminación. Se admiten los mismos extremos que en el apartado 3.
Los aseos que no tengan ventilación directa no podrán ventilarse a través de otra habitación, debiéndolos dotar de un sistema de ventilación forzada que permita la renovación de aire y su limpieza.
5.– Que los patios proporcionen luz y ventilación a los espacios habitables y sean de nueva creación o remodelación, tengan una superficie no inferior a siete metros cuadrados y luz recta no inferior a dos metros.
En aquellos casos en los que el patio ya existe y no se efectúe sobre él ninguna remodelación, podrán mantenerse las dimensiones actuales.
6.– Que la vivienda tenga una superficie útil superior a 40 metros cuadrados.
Los espacios no serán inferiores a las siguientes superficies:
Cocina 5 m2
Cocina-comedor 8 m2
Estar 10 m2
Dormitorio principal 10 m2
Dormitorio doble 8 m2
Dormitorio sencillo 6 m2
Aseo 1,5 m2
Toda vivienda deberá tener, al menos, un dormitorio principal, un estar, una cocina y un aseo.
Si se opta por hacer en una misma pieza el área correspondiente a cocina, estar, comedor su superficie total no será inferior a 18 m2 útiles.
7.– En toda vivienda situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se podrán mantener las alturas existentes siempre que sean iguales o superiores a 2,20 metros.
En el caso de espacios abuhardillados no se computarán como metros cuadrados útiles las superficies con altura libre inferior a 1,50 metros, y su volumen será superior al correspondiente a una habitación de la misma superficie y 2,20 metros de altura.
8.– En el caso de existir viviendas en planta baja, se deberá asegurar el aislamiento térmico e impermeabilización por medio de materiales hidrófugos y aislantes adecuados.
9.– Que tengan resuelto el vertido de aguas negras, mediante tuberías impermeables y ventiladas, a la red general de alcantarillado. En caso de no existir dicha red, se utilizarán fosas sépticas adecuadas que permitan el depurado del líquido afluente antes de verterlo a las aguas corrientes o entregarlo al terreno.
10.– Que el aseo contenga como mínimo inodoro, lavabo y ducha.
11.– La instalación eléctrica de la vivienda cumplirá el Reglamento de Baja Tensión.
12.– Que la vivienda disponga de instalación de calefacción”
Sexto. Publicar como Anexo I al presente decreto, el texto completo de las condiciones generales del programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava.
Séptimo. Que el presente Decreto Foral sea publicado en el BOTHA.
Octavo. Este Decreto Foral entrará en vigor el día siguiente de su publicación en el BOTHA.
Vitoria-Gasteiz.
	Ramiro González Vicente
Diputatu nagusia
Diputado general
	Laura Pérez Borinaga 
Lurralde Orekaren eta Lurralde Antolamenduaren foru diputatua
Diputada foral de Equilibrio Territorial y Ordenación del Territorio


Javier Gorbeña García
Lurralde Orekaren zuzendaria
Director de Equilibrio Territorial

ANEXO I
[bookmark: _Hlk192763735]Condiciones generales del programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava. 
Capítulo I. Normas generales del programa.
Artículo 1. Objeto.
El presente programa tiene por objeto prestar una garantía temporal, de carácter personal, para el alquiler de viviendas en el entorno rural por aquellas personas que cumplan los requisitos establecidos.
En primer lugar, se trata de establecer las condiciones para poner en contacto a personas arrendadoras y arrendatarias de viviendas en el entorno rural del Territorio Histórico de Álava. A estos efectos, se entiende por entorno rural los núcleos de población ubicados en municipios menores de 20.000 habitantes.
En segundo lugar, se establecen los trámites que han de cumplir las personas arrendadoras y arrendatarias para participar en el programa, así como regular las reglas de funcionamiento del propio programa.
Artículo 2. Características de las garantías otorgadas.
La garantía prestada consistirá en la suscripción de un seguro de pago del alquiler y de un seguro de hogar por parte de la Diputación Foral de Álava, con asistencia jurídica vinculada al contrato de arrendamiento según las condiciones recogidas en las pólizas de seguros aplicables temporalmente en el momento de la suscripción del contrato de arrendamiento. En ambos casos, la Diputación Foral de Álava actuará como tomadora de los seguros y las personas aseguradas serán las arrendadoras de las viviendas.
Al final del contrato de alquiler, se repondrán los daños producidos en la vivienda durante el plazo del contrato, salvo los daños que sean propios del desgaste por el uso habitual de la misma, hasta el límite máximo recogido en la póliza de seguro vigente en el momento señalado en el párrafo anterior para este tipo de daños.
La garantía solo se prestará cuando la operación de arrendamiento cumpla con las condiciones establecidas en el presente Decreto Foral.
La garantía de impago de alquiler empezará a desplegar sus efectos en el segundo impago consecutivo de la renta mensual por parte de las personas arrendatarias. El resto de las garantías iniciarán su vigencia desde la fecha de formalización del contrato de alquiler.
La garantía tiene carácter finalista, de manera que se usará exclusivamente para la finalidad recogida en el presente Decreto Foral.
Artículo 3. Duración de la garantía y otros instrumentos de apoyo.
La duración de la garantía otorgada por la Diputación Foral coincidirá con la duración del contrato de alquiler suscrito entre las partes y, en todo caso, será de un máximo de cinco años desde la firma de cada contrato de arrendamiento, independientemente de la duración máxima legal del mismo.
La Diputación Foral de Álava, por sí misma o a través de terceros, prestará un servicio de defensa jurídica a las personas propietarias adheridas al programa con respecto a las vicisitudes del contrato de arrendamiento durante ese periodo.
Adicionalmente proporcionará un servicio para redactar y tramitar los contratos de arrendamiento, así como las actualizaciones de precios y depósito de las fianzas.
Artículo 4. Ejecución de la garantía y recuperación de la ejecución de la misma.
La garantía podrá ser ejecutada en el momento de impago de la segunda mensualidad consecutiva pendiente y correrá a cargo de la entidad aseguradora. No obstante, la entidad aseguradora tendrá acción de recuperación de las cantidades, según el artículo 1838 del código civil.
En el momento de iniciar la reclamación formal del impago a la entidad aseguradora, deberán iniciarse también los trámites para la reclamación de deuda a través de la cobertura de asistencia legal que ofrece el seguro, según lo dispuesto en el artículo 12.3 del presente Decreto.
Artículo 5. Características de las viviendas.
Las viviendas han de estar radicadas en los núcleos de población recogidos en el artículo 1 del presente Decreto Foral y han de reunir las condiciones generales de adecuación estructural y constructiva y de habitabilidad que se recogen en el Anexo A del presente Anexo I de condiciones del programa de garantías al alquiler de viviendas de la Diputación Foral de Álava.
No deberán estar sometidas a régimen alguno de protección pública, por tanto, se tratará de viviendas libres. Además, no estarán ya arrendadas, ocupadas, ni sometidas a cualquier limitación que impida arrendarlas.
Previamente a la inclusión en el programa, la Diputación Foral de Álava, por sí misma o a través de terceros, inspeccionará el estado del inmueble a alquilar para comprobar su conformidad con los párrafos anteriores.
En la inspección inicial del estado del inmueble a alquilar para comprobar su conformidad se determinará el número máximo de personas que pueden residir en la vivienda, teniendo en cuenta los parámetros recogidos en este artículo. 
[bookmark: _Hlk187413645]La vivienda debe destinarse a vivienda habitual y permanente de las personas arrendatarias durante el tiempo de duración del arrendamiento de la misma.
La convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento podrá fijar características y condiciones de las viviendas adicionales a las contempladas en el presente artículo. 
Artículo 6. Compatibilidad.
El otorgamiento de la garantía será compatible con las ayudas previstas en los programas de ayudas para vivienda gestionados por la Diputación Foral de Álava y por otras administraciones públicas.
Artículo 7. Obligación de facilitar información.
Las personas físicas o jurídicas que participen en el programa estarán obligadas a facilitar cuanta información les sea requerida por el Departamento de Hacienda, Finanzas y Presupuestos, el Tribunal de Cuentas u otros órganos competentes.
Artículo 8. Normativa aplicable. 
En lo no dispuesto en la presente convocatoria y en las condiciones generales del programa, se regulará por la Norma Foral 11/2016, de subvenciones y del Territorio Histórico de Álava, e igualmente por la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y demás normativa que le sea de aplicación.
Capítulo II. Personas arrendadoras destinatarias del programa.
Artículo 9. Participación en el programa de las personas arrendadoras.
Podrán participar en el programa las personas físicas propietarias de viviendas en los núcleos señalados en el artículo 1 de este Decreto Foral.
También las personas jurídicas privadas cuya actividad principal no sea la venta de bienes y servicios en condiciones de mercado ni la gestión de patrimonios.
Artículo 10. Procedimiento de adhesión al programa de las personas arrendadoras.
1. Las personas físicas o jurídicas que, cumpliendo los requisitos establecidos en el artículo anterior, deseen adherirse al programa, presentarán una solicitud al efecto. 
2. La convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento fijará el modo de presentación de solicitudes, así como la documentación a presentar con las mismas. 
Artículo 11. Formalización de la adhesión.
1. Una vez comprobado el cumplimiento de los requisitos, se comunicará a los solicitantes la aprobación de la adhesión, o se dictará resolución de la Dirección de Equilibrio Territorial rechazando la solicitud.
2. En el caso de resolución favorable, el inmueble se adherirá al programa, y se seguirá la tramitación detallada en el Capítulo IV del presente Decreto. 
3. La vivienda deberá destinarse en exclusividad al presente programa, sin poder ofrecerse en alquiler por otras vías durante al menos dos meses desde la fecha de inspección inicial del estado del inmueble.
4. Podrá renunciarse a la adhesión al programa siempre que la vivienda no esté arrendada, presentando una solicitud dirigida a la Diputada de Equilibrio Territorial y Ordenación del Territorio, en los términos recogidos en el artículo 10 anterior, con un mínimo de 15 días hábiles de antelación.


Artículo 12. Obligaciones de las personas arrendadoras.
1. Mantener el inmueble en estado de habitabilidad, sin perjuicio de las coberturas que les ofrece este programa.
2. Cumplir con lo establecido en el contrato de alquiler que se formalice.
3. Estar al corriente de las obligaciones tributarias y de Seguridad Social en el momento de formalización del contrato de alquiler.
4. Una vez solicitada la ejecución de la garantía tras la segunda mensualidad de impago, se deberán adoptar las medidas legales oportunas, tanto extrajudiciales como judiciales, para la reclamación de la deuda al inquilino sin demora en su tramitación. Para ello, al mismo tiempo que se solicita la ejecución de la garantía, debe iniciarse el procedimiento de reclamación de deuda a través de la cobertura de asistencia legal que ofrece el seguro.
5. Personarse en las citas que se organicen para la revisión inicial de la vivienda para verificar su aptitud para su inclusión en el programa, y para la revisión final de la vivienda una vez concluido el periodo de alquiler de la misma.
Capítulo III. Personas arrendatarias destinatarias del programa.
Artículo 13. Participación en el programa de las personas arrendatarias.
Podrán acogerse a este programa como demandantes de vivienda en alquiler aquellas personas con la solvencia necesaria y que cumplan con los siguientes requisitos: 
a) Ser mayor de edad a la fecha de solicitud.
b) Residir en el Territorio Histórico de Álava o en el enclave de Treviño de manera continuada e ininterrumpida, durante los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de presentación de la solicitud de participación en este programa.
c) Cumplir con las siguientes condiciones de solvencia:
a) El importe destinado al pago mensual del alquiler no debe superar el 30% de los ingresos mensuales de las personas arrendatarias.
b) La cuota de esfuerzo total, incluyendo el pago mensual del presente alquiler más el pago del importe mensual de las deudas financieras y no financieras de las que las personas arrendatarias sea titular, debe ser igual o inferior al 40% de los ingresos mensuales de las personas arrendatarias. 
d) Las personas solicitantes de la vivienda no serán titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en el Territorio Histórico de Álava o el Enclave de Treviño. A estos efectos, no se considerará que se es titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute cuando:
1. El derecho recaiga únicamente sobre una parte alícuota de la vivienda no superior al 50 por 100 y se haya adquirido por título de herencia.
2. En los casos de sentencia judicial de separación o divorcio cuando, como consecuencia de esta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituía la residencia familiar.
Artículo 14. Plazo de presentación de solicitudes de arrendamiento y orden de tramitación.
Las personas físicas que, cumpliendo los requisitos establecidos en el artículo anterior, deseen adherirse al programa presentarán una única solicitud por unidad convivencial. A los efectos del artículo 16 de este Decreto Foral se tomará como solicitante la persona que suscriba el modelo de solicitud. 
La convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento fijará el modo de presentación de solicitudes, así como la documentación a presentar con las mismas, entre la que, en su caso, deberá constar un escrito del solicitante que, debido a sus necesitades, desee una vivienda que no presente obstáculos para el libre acceso y circulación interna, acompañado de la documentación del reconocimiento de la situación que justifique dicha necesidad. 
La Diputación Foral de Álava comprobará, por sí misma o con la colaboración de terceros, la idoneidad financiera de la persona, en cumplimiento de los parámetros del artículo 13 del presente Anexo I.
Realizados los trámites internos correspondientes, se comunicará a los solicitantes la aprobación de la adhesión, o se dictará resolución de la Dirección de Equilibrio Territorial rechazando la solicitud.
En cualquier caso, serán denegadas aquellas solicitudes que no dispongan de cobertura presupuestaria para su tramitación o para la formalización de las garantías en el momento de su resolución. 
Artículo 15. Obligaciones de las personas arrendatarias de la vivienda.
1. Dedicar la vivienda alquilada a residencia habitual y permanente, durante el tiempo de duración del arrendamiento.
2. Cumplir con lo establecido en el contrato de alquiler que se formalice y no subarrendar la vivienda.
3. Depositar una fianza equivalente a una mensualidad del precio del arrendamiento como legalmente proceda.
4. Reponer el importe de la garantía inicial en caso de que se haga uso de la misma para el pago de mensualidades pendientes, en los casos en los que no llegue a iniciarse el procedimiento de reclamación legal de la deuda.
5. Aceptar las condiciones de recuperación del alquiler, en caso de hacerse uso del seguro de impago.
6. Comunicar a la Diputación Foral cualquier variación de las condiciones tenidas en cuenta durante la tramitación de la solicitud siempre que afecten al contenido del presente Decreto Foral.
7. Personarse en la cita que se organice para la revisión final de la vivienda una vez concluido el periodo de alquiler de la misma.
8. Disponer de un correo electrónico operativo, que se detallará en el impreso de solicitud, para comunicaciones con la Diputación Foral de Álava durante el proceso de asignación de vivienda en alquiler.
Adicionalmente, y siempre que no se les haya adjudicado vivienda en alquiler durante los tres meses siguientes a la aportación de documentación inicial, las personas arrendatarias tendrán que remitir a Diputación Foral de Álava los documentos que acreditan su solvencia cuando sean candidatos para una adjudicación de vivienda. En concreto, los documentos a remitir son los siguientes:
a) Justificantes de ingresos del año en curso, tales como nóminas, certificados de pensiones, rendimientos de actividades u otros justificantes admitidos en derecho, que no hayan sido remitidas en aportaciones de documentación anteriores.
b) Informe de riesgos emitido por la Central de Información de Riesgos (CIRBE) del Banco de España.
https://sedeelectronica.bde.es/sede/es/menu/tramites/central-de-infor/solicitud-informes-riesgos-cirbe-p58.html
c) Tres últimos recibos de las financiaciones de las que se sea titular.
[bookmark: _Hlk192770970]Capítulo IV. Procedimiento de concesión y cancelación de las garantías.
Artículo 16. Procedimiento de concesión.
Las solicitudes de arrendamiento se calificarán por orden de entrada en la Diputación Foral de Álava, estableciéndose las agrupaciones de solicitudes que se indiquen en la convocatoria vigente del programa.
El proceso de agrupación y clasificación de las solicitudes será detallado en la convocatoria del programa que se encuentre vigente en cada momento. 
Tras este proceso, se remitirá a los solicitantes de vivienda en alquiler, a través de correo electrónico, una comunicación en la que se indique la vivienda que se les ha asignado, siempre que exista alguna. En caso de que haya más de una vivienda a la que puedan optar, se les solicitará que indiquen un orden de prelación entre las mismas. 
En el caso de que más de un solicitante opte al mismo inmueble, los criterios de preferencia serán los siguientes:
a. Solicitante empadronado en el mismo núcleo de población.
b. Solicitante que trabaje o realice una actividad económica en el mismo núcleo de población.
c. Solicitante empadronado en el mismo municipio.
d. Solicitante que trabaje o realice una actividad económica en el mismo municipio.
e. Solicitante empadronado en la misma cuadrilla.
f. Solicitante que trabaje o realice una actividad económica en la misma cuadrilla.
g. Mayor número de personas de la unidad convivencial.
h. Sorteo.
[bookmark: _Hlk221279071]No obstante a lo anterior, si hubiera personas demandantes que hayan solicitado viviendas que no presenten obstáculos para el libre acceso y circulación interna, estas personas tendrán preferencia total para la adjudicación de dichas viviendas, si existen disponibles, aplicándose entre ellas los criterios de preferencia enumerados en las letras a-h anteriores.
El orden de estos criterios, enumerados en las letras a-h anteriores, podrá ser modificado en la convocatoria del programa.
Los solicitantes, en el plazo de 5 días hábiles desde el siguiente a la recepción de la comunicación de Diputación Foral de Álava, deberán remitir su aceptación o rechazo de la vivienda asignada, o manifestar su orden de prelación en caso de optar a más de una vivienda. En este último caso, el orden de preferencia podrá excluir alguna o todas las viviendas ofrecidas, computando como un rechazo en caso de excluir todas.
Tras este procedimiento, se dictará Orden Foral del departamento competente en materia de Equilibrio Territorial resolviendo la asignación de viviendas disponibles en cada periodo.
Una vez tomada la resolución, se comenzará el proceso de formalización del contrato de alquiler, tramitación de fianzas asociadas al mismo, y alta de los seguros que conforman la garantía del presente programa. La fecha de efecto del contrato de alquiler, así como de los seguros asociados será el primer día del mes siguiente a su firma, y en todo caso deberá ser como máximo a los tres meses desde la fecha de inicio de la agrupación en la que se otorgue vivienda.
Los solicitantes de vivienda podrán rechazar la vivienda asignada una única vez sin penalización, pasando a formar parte de la siguiente agrupación de solicitudes que corresponda. En caso de un segundo rechazo el solicitante será dado de baja del programa, y no podrá volver a solicitar su adhesión mediante del procedimiento establecido en el presente Decreto y en la convocatoria que se encuentre vigente en ese momento hasta pasados tres meses desde la fecha de la segunda renuncia. 
Artículo 17. Finalización de los contratos de alquiler y de las garantías asociadas.
Finalizados los 5 años se dará por concluido el arrendamiento, así como la adhesión al presente programa, sin perjuicio de que la persona arrendataria pueda realizar una nueva solicitud en el marco de la convocatoria que pudiera encontrarse vigente en ese ejercicio. 
Ello conllevará la realización por parte de la Diputación Foral de Álava, por sí misma o a través de terceros, de una visita final a la vivienda arrendada y la determinación, en su caso, de las actuaciones necesarias para la reparación de los daños amparables. En cualquier caso, no se cubrirán aquellos daños que sean propios del desgaste por el uso habitual de ésta desde el inicio del alquiler. Acudir a esta revisión final de la vivienda constituye una obligación tanto para el arrendador como para el arrendatario, y la no asistencia a la misma supondrá la aceptación de lo contenido en el informe que se desprenda de dicha verificación.
En el caso de finalización del contrato por incumplimiento de las condiciones del programa por parte del arrendatario, este no podrá realizar otra solicitud de adhesión al presente programa.


ANEXO A
Estándares de habitabilidad de las viviendas
Condiciones generales que debe reunir una edificación para que se encuentre adecuada estructural y constructivamente
1.– Relativas a la solidez y la seguridad de los elementos estructurales y constructivos:
– Disponer de cimentación adecuada.
– La ausencia de deterioro del material constitutivo de los elementos estructurales, garantizándose que la resistencia de los mismos permanece inalterada.
– La ausencia de desplomes en elementos portantes.
– La ausencia de flechas en vigas y forjados.
– La garantía de seguridad ante el desprendimiento de elementos constitutivos de las partes voladas del edificio.
– Las garantías de sujeción y amarre de los elementos de seguridad ante caídas.
– Las garantías de seguridad ante el desprendimiento de otros elementos tales como tejas, 
aplacados de fachada, chimeneas, vierteaguas, dinteles y cristales.
2.– Relativa a la accesibilidad:
– Acceso independiente desde la vía pública o espacio público.
3.– Relativas a la estanquidad frente a la lluvia y la humedad:
– La ausencia de goteras.
– La integridad de los elementos constitutivos de la cubrición.
– La ausencia de humedades en el interior de la vivienda.
4.– Relativas al buen estado de las instalaciones:
– La estanquidad y funcionalidad de las instalaciones.
– La instalación general eléctrica empotrada o entubada
Condiciones mínimas de habitabilidad de las viviendas
1.– Que la vivienda se componga, al menos, de dos espacios habitables diferenciados, que alberguen las áreas de cocina, comedor, sala de estar y un dormitorio doble y un aseo.
No podrán situarse en el mismo espacio las áreas correspondientes a cocina y dormitorio.
2.– Que las habitaciones sean independientes entre sí, de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de paso al aseo. En el caso de un único dormitorio, el aseo podrá estar incorporado a él.
3.– Que los espacios habitables, exceptuando los aseos, cocinas y despensa, dispongan de aberturas acristaladas directas al exterior. En casos extremos en los que la solución arquitectónica no sea viable, se permitirá que un espacio se ilumine a través de otro iluminado o a través del hueco de escalera siempre que este se encuentre suficientemente iluminado cenitalmente o a través de una galería u otro espacio similar. La superficie de los huecos nunca será inferior al 10 % de la superficie total que se ilumine a su través, salvo la iluminación a través de la caja de la escalera que podrá reducirse a la mitad de los valores anteriores.
4.– Que todos los espacios, excepto los destinados a aseos y despensas tengan ventilación directa al exterior, con una superficie igual a 1/3 de la superficie de iluminación. Se admiten los mismos extremos que en el apartado 3.
Los aseos que no tengan ventilación directa no podrán ventilarse a través de otra habitación, debiéndolos dotar de un sistema de ventilación forzada que permita la renovación de aire y su limpieza.
5.– Que los patios proporcionen luz y ventilación a los espacios habitables y sean de nueva creación o remodelación, tengan una superficie no inferior a siete metros cuadrados y luz recta no inferior a dos metros.
En aquellos casos en los que el patio ya existe y no se efectúe sobre él ninguna remodelación, podrán mantenerse las dimensiones actuales.
6.– Que la vivienda tenga una superficie útil superior a 40 metros cuadrados.
Los espacios no serán inferiores a las siguientes superficies:
Cocina 5 m2
Cocina-comedor 8 m2
Estar 10 m2
Dormitorio principal 10 m2
Dormitorio doble 8 m2
Dormitorio sencillo 6 m2
Aseo 1,5 m2
Toda vivienda deberá tener, al menos, un dormitorio principal, un estar, una cocina y un aseo.
Si se opta por hacer en una misma pieza el área correspondiente a cocina, estar, comedor su superficie total no será inferior a 18 m2 útiles.
7.– En toda vivienda situada en un edificio, cuya seguridad estructural sea correcta, se podrán mantener las alturas existentes siempre que sean iguales o superiores a 2,20 metros.
En el caso de espacios abuhardillados no se computarán como metros cuadrados útiles las superficies con altura libre inferior a 1,50 metros, y su volumen será superior al correspondiente a una habitación de la misma superficie y 2,20 metros de altura.
8.– En el caso de existir viviendas en planta baja, se deberá asegurar el aislamiento térmico e impermeabilización por medio de materiales hidrófugos y aislantes adecuados.
9.– Que tengan resuelto el vertido de aguas negras, mediante tuberías impermeables y ventiladas, a la red general de alcantarillado. En caso de no existir dicha red, se utilizarán fosas sépticas adecuadas que permitan el depurado del líquido afluente antes de verterlo a las aguas corrientes o entregarlo al terreno.
10.– Que el aseo contenga como mínimo inodoro, lavabo y ducha.
11.– La instalación eléctrica de la vivienda cumplirá el Reglamento de Baja Tensión.
12.– Que la vivienda disponga de instalación de calefacción.
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